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de enero, del Gobierno de Aragdn, a los efectos de determinar si concurren cir-
cunstancias que justifiquen la iniciacién de expediente sancionador por infrac-
cion a la Ordenanza municipal reguladora del servicio de autotaxi.

Tomada declaracion al taxista denunciado, manifiesta una version de los
hechos diferente a la proporcionada.

A este respecto se le pone de manifiesto el expediente para que en el plazo de
diez dias pueda examinarlo y manifestar lo que a su derecho convenga, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 76 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn, significindose que transcurrido dicho plazo se continua-
rd la tramitacion del expediente para la resolucién que proceda.

Zaragoza, 1 de febrero de 2008. — El secretario general, Luis Cuesta
Villalonga.

Area de Urbanismo, Vivienda,
Arquitectura y Medio Ambiente

Servicio de Disciplina Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.873

Habiendo resultado fallido el intento de notificacion personal a José Maria
Antén Basalo, en calidad de titular de la actividad de bar especial denominado
“Jungla”, sito en plaza Santo Domingo, 13,y de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 58.1 y 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, por el presente se le pone de manifiesto que en relacion a la
denuncia tramitada en expediente 628.726/07, el Consejo de la Gerencia Muni-
cipal de Urbanismo, en fecha 15 de enero de 2008, resolvié lo siguiente:

Primero. — Imponer a José Maria Antén Basalo, con NIF 25.437.010-F, en
calidad de titular de la actividad de bar especial denominado “Jungla”, sito en
plaza Santo Domingo, 13, la sancién de 1.500 euros, al implicar los hechos
denunciados la comision de infraccion grave tipificada en el articulo 48, apar-
tado J, de la Ley 11/2005, de 28 de diciembre, reguladora de los Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Piiblicos de la Comuni-
dad Auténoma de Aragdn, en concordancia con lo previsto en el articulo 34 del
citado cuerpo legal.

Segundo. — Dar traslado para su conocimiento a las personas que en el
expediente administrativo figuran como interesados, asi como de la presente
resolucion a la Policia Local y a la Unidad de Ingresos Urbanisticos a los efec-
tos oportunos.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndose que con-
tra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podrd interponer-
se recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, a contar desde
el dia siguiente a la notificacién de la presente resolucién, ante el Juzgado de
lo Contencioso-Administrativo, de conformidad con lo dispuesto en los articu-
los 8 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

No obstante, previamente podrd interponerse recurso de reposicién ante el
Consejo de Gerencia en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente a la
notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 116 'y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comin, en su redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y articulo
137.1.° de la Ley de Administracién Local de Aragén de 9 de abril de 1999,
todo ello sin perjuicio de que el interesado pueda ejercitar cualquier acciéon o
interponer el recurso que estime pertinente.

Zaragoza, 16 de enero de 2008. — El gerente de Urbanismo, P.D.: El jefe
del Servicio de Disciplina Urbanistica, Angel Sierra Acin.

Servicio de Disciplina Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.874

Habiendo resultado fallido el intento de notificacién personal a Elena
Navarrete Diaz, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 58.1 y 59.4 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn, por el presente se
le pone de manifiesto que el Consejo de Gerencia, con fecha 15 de enero de
2008 y en expediente 1.440.773/2006, acordo lo siguiente:

Primero. — Incoar a Elena Navarrete Diaz procedimiento sancionador por
la comision de una infraccion urbanistica grave, consistente en construccion de
edificacion de vivienda de 60 metros cuadrados en una planta, incumpliendo
los articulos 6.1.4 y 6.3.2 de las Normas del PGOU en poligono 18, parcela
208, del barrio de Pefaflor, que puede ser sancionada con multa de 3.005,07 a
30.050,61 euros, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 204 b) de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén.

Segundo. — Nombrar como instructor del procedimiento a don Angel Sie-
rra Acin, jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica, o persona que le sustitu-
ya, y como secretaria a dofia Ana Barba Rédenas, jefa de la Unidad Juridica de
Control de Obras del mencionado Servicio, o persona que le sustituya, advir-
tiendo al presunto responsable que puede recusar a cualquiera de estas perso-
nas si estima que estdn incursas en alguno de los motivos previstos en el articu-

lo 28.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 29 del mismo texto legal.

Tercero. — Comunicar al presunto responsable que el érgano competente
para la resolucién del expediente es el Consejo de Gerencia, en virtud de la
delegacion de atribuciones realizada mediante el decreto de Alcaldia de 20 de
diciembre de 2007.

Cuarto. — Dar audiencia al presunto responsable por el plazo de quince
dias, a partir de la notificacion de este acuerdo para formular alegaciones, pre-
sentar documentos y proponer prueba concretando los medios de que pretenda
valerse. De conformidad con el articulo 8.2 del Decreto 28/2001, de 30 de
enero, del Gobierno de Aragdn, de no efectuarse alegaciones el presente acuer-
do de incoacién podra ser considerado propuesta de resolucion.

Quinto. — Ampliar hasta doce meses, a partir de la presente resolucion, el
plazo médximo para resolver este procedimiento, de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 9.1 del Decreto 28/2001, de 30 de enero, del Gobierno de
Aragdn, y toda vez que concurren las circunstancias prevenidas en el articulo
42.6 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Sexto. — Dar traslado del presente acuerdo al denunciante y al presunto
responsable.

La presente resolucién es un acto de trdmite y, en consecuencia, no cabe
interponer contra ella recurso administrativo o jurisdiccional alguno. No obs-
tante, el interesado podrd utilizar cualquier medio de impugnacién que estime
conveniente a su derecho.

Zaragoza, 16 de enero de 2008. — El gerente de Urbanismo, P.D.: El jefe
del Servicio de Disciplina Urbanistica, Angel Sierra Acin.

Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Num. 1.487

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, con fecha 25 de enero de 2008, acordé lo
siguiente:

Primero. — Aprobar con cardcter definitivo la modificacion aislada nimero
2 del Plan parcial del sector 88/3-1, Puerto Venecia, a instancia de Eurofund
Investments Zaragoza, S.L., seglin documentacion escrita del texto refundido,
visada el 19 de noviembre de 2007, y los planos visados el 27 de marzo de
2007, excepto el plano MP 5, que se sustituye por el MP 5m, visado el 19 de
noviembre de 2007, y cuyo objeto es ajustar el trazado viario al proyecto de
urbanizacion y a los ajustes requeridos en obra; redistribuir aprovechamientos
urbanisticos, nueva division del dmbito funcional af-3, nueva ordenacion de
volimenes y ocupaciones en el dmbito funcional af-3, nueva regulacién de
usos del ambito funcional af-3 e incorporar determinaciones a las normas urba-
nisticas, y con la prescripcion que se sefiala a continuacion:

—La presente modificacién aislada no prevé expresamente la implantacion
de establecimientos comerciales en gran superficie o recintos comerciales asi-
milables. En todo caso, si en los proyectos para los que se soliciten las licen-
cias de actividad se prevé la implantacion de establecimientos de gran superfi-
cie o recintos comerciales asimilables, deberd obtenerse previamente el
informe o la licencia comercial pertinente de la Comunidad Auténoma.

Segundo. — De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional sexta
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del
Decreto 52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo parcial de la mencionada Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica
de Aragdn, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen
especial de pequefios municipios del Reglamento de Planeamiento, el presente
acuerdo, junto con los modificados articulos 10, 19 y 21, apartados 3.3y 6y 8
y cuadros nimeros 2 y 3 de las normas urbanisticas, deberan ser objeto de
publicacién en el BOPZ.

Tercero. — En relacién con los reparos contenidos en el acuerdo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio informando favorablemente
la presente modificacion aislada, acordar lo siguiente:

—Se valorard por el Ayuntamiento la necesidad de solicitar informe de la
Comision de Equipamientos Comerciales de Aragon.

En relacion al anterior reparo, contestar que como informa el director de
Servicios de Planificacion y Disefio Urbano, mediante informe de 18 de
diciembre de 2007, ante la diversidad de usos aparte del comercial que se pue-
den implantar en las manzanas M-07, M-08, M-09 y M-10, objeto de la modi-
ficacion aislada, de acuerdo con lo establecido en el Plan parcial y en la pre-
sente modificacion aislada, la presente modificacién no prevé expresamente la
implantacion de grandes superficies comerciales o recintos comerciales asimi-
lables. En todo caso, si en los proyectos para los que se soliciten las licencias
de actividad se prevé la implantacion de grandes superficies comerciales o
recintos comerciales asimilables, deberd obtenerse previamente el informe o la
licencia comercial pertinente de la Comunidad Auténoma.

— Aportar informe favorable del Ministerio de Fomento sobre la modifica-
cion del viario.

En relacion al anterior reparo contestar que, segin informe del Servicio
Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion de 23 de noviembre de 2007, no es
necesario nuevo informe del Ministerio de Fomento, ya que la modificacion
del viario al norte de la parcela M-13 corresponde a la red viaria interior del
sector y no afecta al proyecto de enlace con la Z-40, ya informado y aprobado
por el Ministerio de Fomento.
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— Justificar incremento de altura de 26-28 metros a 32 metros, sin aumen-
tar el nimero de plantas (B+5).

En relacién al anterior reparo contestar que, segiin informe del Servicio
Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion de 23 de noviembre de 2007, la
documentacién presentada por el promotor de la modificacion aislada el 21 de
noviembre de 2007 incluye una justificacion de la altura propuesta que se con-
sidera aceptable por ese Servicio y, en consecuencia, por esta Corporacion.

Cuarto. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.° del Decreto
52/2002, de 19 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequeios muni-
cipios, deberd remitirse a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
de Zaragoza, junto con el presente acuerdo, copia de los documentos integran-
tes de esta modificacion puntual de Plan parcial aprobada definitivamente.

Quinto. — Segun dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, de Planeamiento Urbanistico,
el acuerdo de aprobacion definitiva se inscribird en el libro-registro de instru-
mentos de planeamiento y gestién urbanistica.

Sexto. — Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales
para su conocimiento y efectos y al resto de interesados en el expediente

Séptimo. — Facultar a la Alcaldia-Presidencia para que adopte las resolu-
ciones pertinentes en orden a la ejecucion del presente acuerdo.

Igualmente se procede a la publicaciéon como anexo de los articulos modi-
ficados de las normas urbanisticas del citado instrumento de planeamiento, de
conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
el presente acuerdo agota la via administrativa y contra el mismo podrd inter-
ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que lo dicté en
el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspon-
diente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de notificacion del presente acuerdo, de con-
formidad con lo previsto en los articulos 8.° y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, modificada
por la disposicion adicional cuarta de la Ley Orgdnica 19/2003, de 23 de
diciembre, de modificacién de la Ley Orgdnica del Poder Judicial. Todo ello
sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro recurso que se
estime procedente.

Zaragoza, 30 de enero de 2008. — EI secretario general, P.D.: El vicese-
cretario general, Luis Jiménez Abad.

ANEXO
Normas urbanisticas

1. Introduccion. — Los aspectos de la memoria con incidencia normativa
se introducen en las normas del Plan parcial, siguiéndose el mismo orden de su
articulado.

2. Modificacion del articulo 10 de las normas. — Se propone afiadir un
apartado 8, con el siguiente texto:

«8. Los proyectos de edificacion de la manzana M-07 y de la manzana M-
08+09+10, caso de abarcar la totalidad de su respectivo 4mbito, podrdn reajus-
tar su ordenacién pormenorizada (plano MP-5) sin alterar las determinaciones
de aprovechamiento del Plan parcial».

3. Modificacion del articulo 19 de las normas. — Se propone precisar el
apartado 3 y afiadir tres nuevos apartados con el siguiente texto:

«3. No serd computable a efectos de edificabilidad:

a) La superficie construida de aquellos elementos destinados a instalacio-
nes generales de la urbanizacidn, tales como transformadores, depdsitos en
general, armarios de control, etc.

b) La superficie construida destinada en los edificios a albergar escaleras
exclusivas de emergencia que sean exteriores.

¢) Los cuartos técnicos destinados a pasos de conductos de climatizacion,
electricidad o instalaciones hidrdulicas que no sean forjados, admitiéndose tra-
mados con pavimento permeable al paso del aire y uso exclusivo a los efectos
de mantenimiento y control de los mismos.

4. Las zonas de retranqueo podran ocuparse con porches de uso publico.

5. Los espacios exteriores de uso publico general cubiertos o protegidos
mediante porches, marquesinas o cubiertas exteriores que sirvan de recorrido
peatonal o acceso comiin a espacios interiores no serdn computables a efectos
de ocupacion siempre que no superen el 5% de la superficie de la parcela.

6. La edificacion en planta de s6tano podrd comprender la totalidad de la
parcela».

4. Modificacion del articulo 21 de las normas. — Se propone modificar la
regulacion del apartado 3.3, 6 y 8, segtin la redaccion que se plasma a conti-
nuacién:

«Art. 21. Zonas de manzanas privadas de usos productivos.

1. Tipologia: Edificacion aislada o agrupada, con cuerpos representativos
que dan fachada a la via principal, con un adecuado tratamiento arquitecténico,
y urbanizacién o ajardinamiento en los retranqueos, que también podrdn ser
destinados a estacionamientos.

2. Parcela minima: 4.000 metros cuadrados, con excepcion de las manza-
nas M-01, M-04, M-11,M-12 y M-13, en las que serd 2.000 metros cuadrados.

3. Usos: Los usos lucrativos se estructuran en tres dmbitos funcionales
(AF) conformados por manzanas, no permitiéndose en ellos los usos del grupo
1 que no sean accesorios del principal: industria tradicional o de servicios,
talleres, almacenamiento y distribucion.

3.1. El dmbito funcional AF-1 se caracteriza por los usos terciarios y de
servicio, estd constituido por las manzanas M-01, M-04, M-11,M-12y M-13y
se destina a los siguientes tipos de usos:

e Actividades comerciales del grupo 2 y/o 3 destinadas a vehiculos, acce-
sorios y piezas de recambio, combustibles, carburantes, servicios accesorios al
automovil, etc.

* Parque de varios concesionarios de marca y multimarca. Y mercado de
coches de segunda mano en las manzanas M-01, M-04 y M-11.

¢ Autocentro con lavado y gasolinera con tienda de conveniencia en las
manzanas M-12 y M-13

 Actividades comerciales de los usos autorizados en los grupos 2 y 3, no
especificadas, en los niveles inferiores de los edificios de todas las manzanas
M-01,M-04,M-11,M-12 y M-13.

e Actividades terciarias y de servicios: oficinas, locales de reunién y nego-
cio, servicios personales como ensefianza, atencion médica, etc., y otros andlo-
gos en todas las manzanas M-01, M-04, M-11,M-12 y M-13.

e Actividades y usos hoteleros en todas las manzanas M-01, M-04, M-11,
M-12 y M-13.

Se aplicard el Decreto 112/2001 de 22 de mayo, de la Diputacion General
de Aragén, sobre Equipamiento Comercial, en aquello que esté en vigor en
cada momento.

3.2. El dmbito funcional AF-2 se caracteriza por los usos productivos
comerciales, estd constituido por las manzanas M-02, M-03, M-05 y M-06 y se
destina a los siguientes tipos de usos:

e Grupo 2: Venta mayorista o minorista en establecimientos especializados
de mds de 2.000 metros cuadrados dedicados a las siguientes actividades:
materiales de construccién, maquinaria y bricolaje.

* Grupo 3: Venta mayorista y minorista dedicados a las siguientes actividades:

—Las actividades admitidas en el grupo 2.

—Muebles en general y equipamiento del hogar.

—Mobiliario y equipamiento de oficina.

— Aparatos e instrumentos médicos y ortopédicos.

— Articulos de deporte.

—Armas y articulos de pirotecnia.

—Semillas, abonos, flores, plantas y pequefios animales.

La distribucién indicativa de usos en las diferentes manzanas del dmbito es
la siguiente:

¢ Bricolaje: M-02 y M-03

* Materiales de construccion, sanitarios, griferfas, revestimientos, pavi-
mentos, carpinterias, vidrieria, cerrajeria, maquinaria, acabados, pinturas, ins-
talaciones y equipos, etc.: M-02, M-05 y M-06.

* Muebles y equipamiento del hogar, menaje, lamparas, textil del hogar,
alfombras y moquetas, maquinaria y equipos domésticos, cocinas, decoracion,
seguridad, electrdnica y robdética, etc.: M-02, M-03, M-05 y M-06.

e Articulos de deportes, armas, pesca, caza, etc.: M-05 y M-06.

* Garden center y actividades relacionadas. Animales domésticos: M-02,
M-05 y M-06.

Estos usos se distribuirdn en parcelas independientes dentro de las diferen-
tes manzanas de forma no previamente organizada.

Se aplicard el Decreto 112/2001 de 22 de mayo, de la Diputacién General
de Aragén, sobre Equipamiento Comercial, en aquello que esté en vigor en
cada momento.

3.3. El ambito funcional AF-3 se caracteriza por incorporar, fundamental-
mente, los usos de comercio y ocio integral alrededor de un lago y estd consti-
tuido por las manzanas M-07 y M-08+09+10, en la que se incluye el lago, per-
mitiéndose en los espacios libres de ésta la instalacion de elementos de
mobiliario urbano, quioscos, terrazas, pequefas instalaciones lidicas unidas a
la explotacion del lago y, en general, aquellos elementos tradicionales ligados
a los espacios publicos.

La parcela del lago y los espacios libres inmediatos al mismo de este dmbi-
to funcional responderdn a los siguientes criterios de disefio:

a) Se concibe como un drea privada accesible permanentemente al ptibli-
co, dentro del régimen de horario que se establezca, y susceptible de usos pri-
vativos en superficie, como terrazas de bares y restaurantes, incluso flotantes
sobre la ldmina de agua, de forma compatible con actividades nduticas (remo,
vela, etc).

b) La zona situada en el extremo este se prevé pueda destinarse a activida-
des lddicas recreativas, como playa-soldrium en verano, pista de hielo en
invierno y cualquier otro uso recreativo o deportivo ocasional, fiestas, concier-
tos, desfiles, circo, presentaciones, etc., con instalaciones provisionales.

c) Se prevé puedan instalarse sobre la ldmina de agua pasarelas peatonales
de comunicacion entre las riberas, plataformas para actividades ludicas, esce-
narios, embarcaderos, terrazas flotantes, etc.

d) Se podra cubrir, sin cerrar, parte de la superficie de suelo y de agua a
efectos de proteccion de viento, sol y lluvia.

e) En la parcela del lago se reserva edificabilidad segtin estudio de detalle
para quiioscos y otros usos. En las dreas libres alrededor del lago podran ubi-
carse terrazas exteriores de bares y restaurantes, siempre que no impidan el
paso peatonal publico alrededor del lago.



BOP Zaragoza.—Num. 50

1 marzo 2008 19

f) Se podran ubicar locales técnicos destinados a tratamientos de aguas y
otras instalaciones del lago no computables a efectos de edificabilidad.

La distribucién indicativa de usos en las diferentes manzanas del &mbito es
la siguiente:

Manzana M-07.

 Grupo 4: Edificios destinados a uso de comercio y ocio integral, y los asi-
milables o andlogos, actividades terciarias, locales de negocio y servicios rela-
cionados con los dominantes.

e Grupos 2y 3: Usos comerciales autorizados en la proporcion establecida.

Manzana M-08+09+10.

Mundo del deporte:

* Centro deportivo, gimnasio y fitness con actividades afiadidas exteriores.

 Centro de aguas termales y juegos de agua.

e Centro consultorio de salud, masajes, recuperacion funcional, tratamien-
tos, etc.

e Centro de deportes nduticos en el lago, vela infantil, windsurf, esqui,
remo, etc.

 Tiendas de deportes de concepto evolucionado con espectdculo y ense-
flanza.

¢ Tiendas deportivas especializadas (ndutica, ciclismo, etc.).

Y usos exteriores como:

¢ Club de pddel, Circuito exterior de running, trecking, bicicrés, y activida-
des deportivas al aire libre.

e Playa artificial de agua depurada, junto al lago.

e Cancha de actividades miiltiples, pista de patinaje, espectdculos y depor-
tes al aire libre.

El mundo de la misica:

¢ Discotecas y/o multidiscotecas

* Bares musicales, interiores y exteriores con terrazas sobre el lago.

¢ Tiendas de musica, hardware y software, instrumentos, auditorios.

e Centro de Internet 24 horas.

Y otros usos exteriores como:

 Auditorio para conciertos al aire libre, con gradas y escenario en el lago.

e Calles, plazas y espacios de recreo.

El mundo del especticulo y del juego:

 Cine multiplex, con sala utilizable como teatro.

* Platé para espectdculos, fiestas, conciertos, desfiles, produccion de pro-
gramas de TV, etc.

« Circo, pista de hielo, playa, soldrium, etc., junto al lago

¢ Tiendas de cine, video, television, libros, etc.

* Parque infantil controlado, con actividades lidicas y educativas, ocio,
comercio y servicios.

* Bolera, salas de billares, futbolines y otros juegos colectivos.

e Family enterteinment center, con realidad virtual, juegos de ordenador, etc.

¢ Tiendas de informdtica y comunicaciones.

* Otros locales comerciales complementarios

El mundo del comercio y de las oportunidades:

* Un mercado de oportunidades con pequefios locales de negocio y servi-
cios dedicados a arte y artesanias, anticuarios, venta directa de fabricante de
marcas y productos fuera de temporada, restos de serie, taras, etc. (factory
outlet), y otros servicios personales.

e Locales comerciales agrupados, siempre que dichos establecimientos
integrantes de la galeria comercial no tengan, individualmente considerados, la
consideracion de gran superficie conforme a la normativa comercial en vigor.

¢ Y otros andlogos

El mundo del automévil:

* Concesionarios de marca y multimarca.

* Mercado de coches de segunda mano.

* Repuestos y servicios accesorios.

Restauracion y hosteleria:

* Bares y restaurantes con terrazas en las riberas del lago, a nivel del agua
o elevados. Y en los espacios peatonales de todas las parcelas.

* Uno o dos hoteles posibles.

Se aplicard la normativa sobre equipamiento comercial que esté en vigor en
cada momento.

4. Se permite en los distintos dmbitos funcionales la vivienda unifamiliar
con sujecion a lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 5.4.3 de las normas del
Plan General.

5. Las edificabilidades correspondientes a cada una de las fincas resultan-
tes para los distintos grupos de usos serdn intercambiables entre éstos siempre
y cuando se cumplan los siguientes requisitos: a) que no se incremente ni la
edificabilidad real ni la edificabilidad homogeneizada; b) que la edificabilidad
real trasvasada del grupo IV al grupo II+III se estabilice con el coeficiente 1,y
¢) que la edificabilidad real trasvasada del grupo II+I1II al grupo IV se minore
por el coeficiente 0,666 (1,20:1,80).

6. Con cardcter general, los retranqueos en las manzanas de usos producti-
vos seran los resefiados en el plano MP.5.

7. Las edificaciones destinadas a usos comerciales cumplirdn con la legis-
lacion sectorial que les sean de aplicacién en cada momento.

8. En funcién del nimero de orden de cada manzana resefiado en el plano
PR-5, las determinaciones de su aprovechamiento urbanistico serdn las
siguientes:

Manzana M-01.

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 11.409 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 5.000 metros cuadrados
(los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4, 0 metros cuadrados (los estableci-
dos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad real total: 5.000 metros cuadrados.

Ocupacion: 4.658 metros cuadrados.

Plantas: Baja+ 7.

Altura: 32 metros.

Manzana M-02.

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 38.899 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 28.132 metros cuadrados
(los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo).

Edificabilidad: Usos grado 4.°, 0 metros cuadrados.

Edificabilidad real total: 28.132 metros cuadrados.

Ocupacién: 22.523 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

Altura: 16 metros.

Manzana M-03.

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 29.911 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 30.000 metros cuadrados
(los establecidos en el apartado 3.2 de este articulo)

Edificabilidad: Usos grado 4.°, 0 metros cuadrados.

Edificabilidad real total: 30.000 metros cuadrados.

Ocupacién: 19.500 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2

Altura: 16 metros.

Manzana M-04.

—Parcela M-04A.

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 3.749 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 1.238,04 metros cuadrados
(concesionarios y servicios del automovil) (los establecidos en el apartado 3.1
de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°, 3.117,55 metros cuadrados (los
establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad real total: 4.355,59 metros cuadrados.

Ocupacion: 1.874metros cuadrados.

Plantas: Baja+ 7.

Altura: 32 metros.

—Parcela M-04B.

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 2.500 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 825,25 metros cuadrados.

(Concesionarios y Servicios del automovil)

(Los establecidos en el apartado 3.1 de este articulo)

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°,2.079 metros cuadrados (los esta-
blecidos en el apartado 3.1 de este articulo)

Edificabilidad real total: 2.904,25 metros cuadrados.

Ocupacion: 1.250 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 7.

Altura: 32 metros.

—Parcela M-04C.

Ambito funcional: AF-1.

Superficie: 6.628 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°,2.188,71 metros cuadrados
(concesionarios y servicios del automdvil) (los establecidos en el apartado 3.1
de este articulo).

Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°, 5.512,45 metros cuadrados (los
establecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

Edificabilidad real total: 7.701,16 metros cuadrados.

Ocupacion: 3.314 metros cuadrados.

Plantas: Baja+ 7.

Altura: 32 metros.

Manzana M-05.

Ambito funcional: AF-2.

Superficie: 18.783 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.%,12.205,55 metros cuadrados.

Edificabilidad: Usos grado 4.°, 0 metros cuadrados.

Edificabilidad real total: 12.205,55 metros cuadrados (los establecidos en
el apartado 3.2 de este articulo)

Ocupacion: 10.862 metros cuadrados.

Plantas: Baja + 2.

Altura: 16 metros.
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Manzana M_06 . MODIFICACION Pl!ﬁl;z.ﬂ;;n;l:\l};)vigﬂ.P;:;:gl;;:u DEL SECTOR 88/3-1
Ambito funcional: AF-2. TEXTO REFUNDIDO - NORMAS
Superficie: 15.373 metros cuadrados.
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°,9.399,55 metros cuadrados CUADRO NUMERO 2
(los esﬁqblegi{los en el apartado 3.2 de este articulo). “;’;;‘;ﬁﬁ;;ﬁ;ﬂj:ﬂ“ﬁs’
Edificabilidad: Usos grado 4.°, 0 metros cuadrados. — = Ef"ﬁ“"""‘f""“ - TR =
Edificabilidad real total: 9.399,55 metros cuadrados. Zonificacion (o) () (Grados y m const) | total (m const Alsas (m)
. 243 5.000 L
Ocupacién: 8.836 metros cuadrados. Mot 11:409 doss |3 0 S000 | Bajns 32
Plantas: Baja + 2. M0z 38899 s |28 BB 28132 | Bajas2 16
Altura: 16 metros. M-03 29911 19.500 3*3 300”3 30000 | Baja+2 16
Manzana M-07. M-04A 3749 1874 (222 435559 |Bajas? 32
Ambito funcional: AF-3. ) M-04B 2,500 1250 3*3 290425 | Bajas7 e
Superficie: 19.040 metros cuadrados. E M-04C 6.628 3314 243 218871 7.701,16 Baja+7 32
g 4 551245
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 8.000 metros cuadrados ] MO i sz |28 220555 P P o
(los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo). I v P, sme |28 5398 s | pagn ”
.o oqe . . . P - 4 0 -
Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc. grado 4.°, 31.000 metros cua- H o om0 oo |23 8000 oo Bz [ 200
. . g B ! 16 4 31.000 ” Baja+5* 32%
drados (los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo). g FET— - PR T 2708 PSR R
Edificabilidad real total: 39.000 metros cuadrados. = B e Buet 92
Ocupacién: 16.000 metros cuadrados. M il B R R *
Plantas: Baja +162 y baja +5 M-11B 7.405 3.000,5 j*z 4003 4.000 Baja+7 32
Altura: 20 y 32 metros. o s oo |27 1700 0 | mune -
12 i 2
4 0
Manzana M-08+09+10. s e B T 0 PP ;
. . -13 aja+ 32
Ambito funcional: AF-3. 4 e
Superficie: 117.943 metros cuadrados. foatmanzans e 116962 ma
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 12.667,90 metros cuadra- s1 1600 250 3*3 :53 250 |Baja 6
dos (los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo). Servicios . o T 2350 -

.. P . . . §-2 1.0 25 25 aja 6

Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc. grado 4.°, 71.471 metros cua- 4 0 !
. , 500
drados (los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo). Total servicios 2604 500 o 500
Ed1f1cab.1/11dad real total: 84.138,90 metros cuadrados. Total privado s e 116962
Ocupacién: 48.369 metros cuadrados. L1656
Plantas: Baja +162 y baja +5. Equipamiento (E) 23392 11.696 23392 Baja+1 10
Altura: 20 y 32 metros. Ambito funcional AF-1: Manzanas M-01, M-04, M-11, M-12, M-13  Usos articulo 21.3.1 de las normas
. 3 . . Ambito funcional AF-2: Manzanas M-02, M-03, M-05, M-06 Usos articulo 21.3.2 de las normas
Espamos libres prlvados. Lago. Ambito funcional AF-3: Manzanas M-07 y M-08+09+10 Usos articulo 21.3 3 de las normas
Manzana M-11. Ambito funcional AF-1:  Edificabilidad real = 30.548,00 m?t
Ambito funcional AF-2: Edificabilidad real = 79.737,10 m*
—Parcela M-11A. Ambit funciondl A3 Edifcabiidad real = 123 13890 n¢1
Amblt(,) func10nal. AF-1. (¥) Nota relativa a las alturas en manzanas M-07 y M-08+09+10:
Superfl(;le; 3.345metros cuadrados. I[.)aaltumméxl‘ma gednerahzT;aS;eldédle |x1a||mba}a+1-;‘;o?0}x11ez‘ﬁs et B S0 32t
v s N e manera restringida, en el le la ocupacién, se admitird la altura de planta baja + 5 0 32 metros.
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°4+3.°, 1.104,76 metros cuadrados
(los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).
Edificabilidad: Usos terciarios y de ocio, etc. grado 4.°, 2.781,82 metros
cuadrados (los establecidos en el apartado 3.3 de este articulo).
Edificabilidad real total: 3.886,58 metros cuadrados.
Ocupacion: 1.672,50 metros cuadrados.
Plantas: Baja +7. 'MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 88/3-1
PUERTO VENECIA - ZARAGOZA
Altura: 32 metros. TEXTO REFUNDIDO - NORMAS
—Parcela M-11B.
Ambito funcional: AF-1. T NIRGE® 3
Supe?rflc%e.: 7.405metros cuat}rados. s LA PARCIAL SECTOR 881 (PLANO PR
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°,4.000,42 metros cuadrados Zonificacién, aprovechamientos y usos
. L Edificabilidad homogeneizada
(105 es.ta.bleclu.ios en el apartgdq 3.1 de este artlculo) . Zonificacién Superficie Ocupacidn Usos y edificabilidad Edificabilidad total Plantas
Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°, 0 metros cuadrados (los estableci- () () | (Grdosy nf const) _ (o const) Alturas (m)
dos en el apartado 3.1 de este articulo). ot 1w e ; 00 600000 |Ba? =
Edificabilidad total: 4.000,42 metros cuadrados. o2 38899 253 ) 3375840 | Bajas2 1o
.z N 243 36.000,00 N
Ocupacion: 3.000,50 metros cuadrados. 03 291 L 0 3600000 | Bajes2 1
Plantas: Baja + 7. M-04A 3749 g |23 L 709724 | Baja+7 32
Altura: 32 metros. M-04B 2500 1250 (283 T 473250 | Bajas? 3
3 > 56264
Manzana M-12. g | 6628 334 (20 S 1251886 | Baja+? 32
Ambito funcional: AF-1. ‘; M0 18783 10.862 2*3 1“’46‘73 1464670 | Baja+2 16
Superficie: 6.368 metros cuadrados. ? M-06 15373 sme [-22 12 1127950 | Bajarz 16
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 1.700 metros cuadrados % o 19040 T 8000 P L I
. L, g X i 2’
(los es.ta_blec.lflos enel aparta@o_ 3.1 de este articulo). ) 25 08+ 09410 11795 asxe |21 A g3 (PR 20
Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°, 0 metros cuadrados (los estableci- N e s |22 132571 PSR “
, M- 3.345 2,5 - 332 aja+’ 32
dos en el apartado 3.1 de este articulo). 4 500728

.. P 243 4.800,00
Edificabilidad total: 1.700 metros cuadrados. M-11B 7405 30005 |7 000 480000 | Bajas7 32
Ocupacién: 1.700 metros cuadrados. M1z 6368 1700 |22 204000 204000 | Bajas7 32

. 0,00
Plantas: Baja +7. M-13 7766 1000 2*3 0.00 180000 | Baja+7 3
M-13 X aja+’ 32
Altura: 32 metros. ‘ ‘ e Lo | ‘ ‘
“Total manzanas 289.119 144.559 - 350.286,00
Manzana M-13. 4 2105316 !
Ambito funcional: AF-1 s1 1,600 250 jﬂ 303‘23 30000 | Baja 6
. Servicios S -
Superficie: 7.766 metros cuadrados. - oo m |2 o 30000 | Bain .
Edificabilidad: Usos comerciales grado 2.°+3.°, 0 metros cuadrados (los o o
establecidos en el apartado 3.1 de este articulo). | Foutsenvicios 2604 T 000 | 0%
Edificabilidad: Usos terciarios grado 4.°, 1.000 metros cuadrados (los esta- Total privado S o |22 1403544 350.86,00
. L, 4 210.531,6
blecidos en el apartado 3.1 de este articulo).

oo o1e E) 23392 & 23392 B: 0
Edificabilidad total: 1.000 metros cuadrados. Havipamiento () e R
Ocupacién; 1.000 metros cuadrados. Ambito funcional AF-1: Manzanas M-01, M-04, M-11, M-12, M-13 Usos artieulo 21.3.1 de las normas

Ambito fi 1 AF-2: M: M-02, M-03, M-05, M-06 U rticulo 21.3.2 de |
Plantas: Ba_]a +7. Ambito funcional AF-3: Manzanas M-07+08, M-09+10 y lago Usos articulo 21.3.3 de las normas
Altura: 32 metros. Ambit uncional AF-1:  Ediicabiidad homogencizada = 45352,10
(*) En las Manzanas M-07 y M-08+09+10, la altura mdxima general es de Amibite fonclonal AF3,  Ealieabiload homogeneioads 20954530 mix
baja + 1 6 2 plantas (20 metros). De manera restringida, en el 35% de la ocu-
., e, . , (%) Nota relativa a las alturas en manzanas M-07 y M-08+09+10:
pacién se admitird la altura de planta baja + 5 6 32 metros, computada sobre el La altura mixima generalizada seré de planta baja + 1-2 020 metros
. . De manera restringida, en el 35% de la ocupacién, se admitiré la altura de planta baja + 5 0 32 metros.
conjunto de las dos manzanas referenciadas».



