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El Consejo de Gerencia, en virtud de la delegacién de atribuciones realiza-
da mediante Decreto de la Alcaldia de 20 de diciembre de 2007, en fecha 03 de
febrero de 2009 resolvié lo siguiente:

Primero. — Incoar expediente sancionador a Café Baiana S.C., titular de la
actividad de bar, denominado Bar Baiana, sito en calle Latassa, Félix 21, sien-
do los hechos constitutivos infraccion administrativa prevista en el articulo 48
apartado A de la Ley 11/2005 de 28 de diciembre, reguladora de los espec-
tdculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de la
Comunidad Auténoma de Aragén.

Por Policia Local se ha formulado denuncia en fecha 07 de septiembre de
2008 constatando el ejercicio de la actividad sin la preceptiva licencia.

A la vista de los antecedentes obrantes en el Seguimiento de Expedientes y
Acuerdos del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza se observa que la actividad
objeto de denuncia carece de licencia. En concreto por parte de Vicente
Alvarez Lalindez se solicit6 licencia de actividad clasificada con nimero de
expediente 3215177/1997 siendo concedida por resolucién/acuerdo de fecha
23 de octubre de 1998. Asimismo se solicit6 licencia de funcionamiento con
nimero de expediente 878773/2007 siendo denegada por resolucién/acuerdo
de fecha 01 de abril de 2008.

A tal efecto, por resolucién municipal de fecha 05 de noviembre de 2008 se
requirio al titular de la actividad para que solicitara la pertinente licencia.

Segundo. — Advertir al titular que en aras al restablecimiento del orden
urbanistico infringido, por ejercer la actividad careciendo de licencia, y de con-
formidad con la normativa aplicable, la presente incoacién del procedimiento
sancionador puede conllevar el cese temporal del ejercicio de la actividad
durante la tramitacién de la preceptiva licencia o en su caso la clausura defini-
tiva del establecimiento donde se desarrolla la actividad por tratarse de activi-
dad no legalizable o no legalizada.

Debe precisarse aqui, que ni el transcurso del tiempo, ni el pago de tasas o
tributos, ni la mera tolerancia municipal pueden implicar acto ticito de
otorgamiento de licencia o reconocimiento de la misma y, del mismo modo se
afiade que la actividad ejercida sin licencia, se conceptia como clandestina.

Tercero. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo. 8.1.b del
Decreto 28/2001, de 30 de enero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprue-
ba el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad san-
cionadora de la Comunidad Auténoma de Aragdn, se le hace expresa constan-
cia que las sanciones que puedan corresponder son las contempladas en el
articulo 51 apartado segundo de la Ley 11/2005 de 28 de diciembre, regulado-
ra de los espectdculos publicos, actividades recreativas y establecimientos
publicos de la Comunidad Auténoma de Aragén, resultando érgano compe-
tente para incoar e imponer el Alcalde. No obstante las competencias relativas
a la resolucién de los procedimientos sancionadores por la comision de infrac-
ciones tipificadas como graves han sido delegadas en el Consejo de Gerencia
mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia de 20 de diciembre de 2007, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 8 apartado G del Reglamento de Gerencia
de Urbanismo aprobado por acuerdo de 28/11/03.

El citado articulo 51 establece que las infracciones graves podran dar lugar
a la imposicion de la sancién alternativa o acumulativamente consistente en: a)
multa de 601 euros a 30.000 euros y acumulativamente hasta 300.000 euros;
b) suspension o prohibicion de la actividad por un periodo mdximo de seis
meses, c) clausura del local o establecimiento por un periodo mdximo de seis
meses; d) inhabilitacion para la organizacion o promocion de espectdculos
publicos y actividades recreativas o la titularidad de establecimientos publi-
cos por un periodo mdximo de seis meses.

Cuarto. — Se nombra Instructor de procedimiento a Don Angel Sierra
Acin, Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica o a Don Carmelo Bosque
Palacin, Gerente de la Gerencia Municipal de Urbanismo y como Secretaria a
Doiia Ana Barba Rddenas, Letrada del Servicio, pudiendo el interesado
recusarlos si estima que se hallan incursos en alguna de las circunstancias con-
templadas por el articulo. 28.2 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre y segtn lo
dispuesto en el articulo 29 del mismo texto legal.

Quinto. — Comunicar al interesado que se le pone de manifiesto el expedi-
ente sancionador incoado a fin de que, previamente a su resolucién, alegue y
presente los documentos o informaciones que estime oportunas y, en su caso,
proponga prueba. Todo ello en el plazo de quince dias a contar desde el sigu-
iente a la fecha de recepcion de la notificacion del acuerdo, de conformidad
con el articulo 135 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre y articulos 8.1.f y 10.1
del Decreto 28/2001, de 30 de enero, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad san-
cionadora de la Comunidad Auténoma de Aragén.

Sexto. — En la notificacién del presente procedimiento se advertird a los
interesados que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la iniciacién
del procedimiento en el plazo previsto en el articulo 10 del Decreto 28/2001, de
30 de enero, del Gobierno de Aragén la iniciacion podrd ser considerada prop-
uesta de resolucion cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la
responsabilidad imputada, con los efectos previstos en los articulos 13 y 16 de
este Reglamento.

Séptimo. — Indicar al presunto responsable la posibilidad de reconocer
voluntariamente la responsabilidad, tal y como prevé el articulo 19 del citado
Decreto es decir, resolucion del procedimiento con la sancién que procede, sin
perjuicio de poder interponer los recursos procedentes.

Octavo. — De conformidad con lo establecido en el articulo 50, apartado
cuarto de la Ley 11/2005 de 28 de diciembre, el procedimiento sancionador
debera ser resuelto y notificarse la resolucion que proceda al interesado en el
plazo médximo de nueve meses desde su iniciacién, produciéndose la caduci-
dad del mismo en la forma y modo previstos en la legislaciéon del proced-
imiento administrativo comuin. No obstante lo anterior, el instructor del
expediente podrd acordar la suspensién del plazo maximo para resolver
cuando concurra alguna de las circunstancias previstas para ello en la citada
legislacion.

Noveno. — Dar traslado, para su conocimiento, a las personas que en el
expediente administrativo figuran como interesados.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos, advirtiéndole que al
tratarse de un acto de mero tramite no cabe interponer recurso alguno.

Zaragoza, 4 de febrero de 2009. — El secretario general, P.D. El jefe del
servicio de Disciplina Urbanistica, Angel Sierra Acin.

Servicio de Inspeccion

de la Gerencia de Urbanismo Num. 4.694

Habiendo resultado fallido el intento de notificacién personal a la propie-
dad de las fincas, por domicilio desconocido, y de conformidad con lo dis-
puesto en los Arts. 58.1 y 59.4 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre (Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin), por el presente se le pone de manifiesto que el Coor-
dinador General del Area de Urbanismo, Arquitectura, Vivienda y Medio
Ambiente y Gerente de Urbanismo, por delegacion de competencias, resolvié
lo siguiente:

Fecha Acuerdo. Expediente. Fincas. Importe sancion

15 de enero de 2009. 0.646.006/2006. Casta Alvarez 70, Casco Historico.
188,94 euros.

28 de enero de 2009.0.323.861/2007. Cerezo 42, Casco Histérico. 300,00
euros.

5 de febrero de 2009. 0.317.177/2007. Cesar Augusto 113 y Predic 1,
Catalogado. 250,00 euros.

28 de enero de 2009. 0.754.837/2007. Mariano Gracia 17, Casco Histori-
co. 150,25 euros.

28 de enero de 2009.0.740.715/2007. Ibort 15, Catalogado. 503,84 euros.

5 de febrero de 2009. 0.361.195/2007. Manifestaciéon 20, Catalogado.
150,25 euros.

28 de enero de 2009. 1.035.090/2005. San Agustin 33, Catalogado.
300,00 euros.

8 de enero de 2009. 1.293.463/2006. San Pablo 49, Casco Histérico.
150,25 euros.

8 de enero de 2009. 0.838.487/2006. Santiago 2, Catalogado. 300,00
euros.

Resolvié lo siguiente:

Primero. — Imponer a la propiedad de las fincas sitas en (ver anexo), multa
coercitiva (ver importe sancién), por incumplimiento de la orden de ejecucion
dictada en fecha 12 de diciembre de 2006, de conformidad con lo dispuesto en
los art. 99 de la Ley 30/92, art. 188 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica de Aragén y arts. 17 y 18 de la Ordenanza reguladora del Deber de Con-
servacion, Edificacion e Inspeccion Técnica de Edificios.

Segundo. — Requerir nuevamente a la propiedad de las fincas (ver anexo),
para que en el plazo de 2 meses, den cumplimiento a lo dispuesto en la orden
de ejecucion, tal y como preceptian los arts. 184 y ss de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

Lo que se comunica a Ud. para su conocimiento y efectos, advirtiéndole
que la anterior resolucion agota la via administrativa y contra la misma podra
interponer potestativamente recurso de Reposicion en el plazo de 1 mes y ante
el mismo érgano que dicté el acto, de conformidad con lo dispuesto en los Arts.
24,31y 32 de la Ley 4/99 que modifica la Ley 30/92 de 26 de noviembre de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn y concretamente los Art. 107,116y 117 de la misma, o
bien directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses, de conformidad con lo
previsto en la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comtin y en la
Ley 29/1998, de 13 de Julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Admi-
nistrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier
otro recurso que estime procedente.

Zaragoza, 20 de marzo de 2009. — El gerente de Urbanismo, P.D., el jefe
del Servicio, Miguel Angel Abadia Iguacen.

Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica

de la Gerencia de Urbanismo Num. 3.233

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 25 de abril de
2008, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:



BOP Zaragoza.—Num. 88

20 abril 2009 93

«Primero. — Aprobar con cardcter definitivo Plan parcial de desarrollo del
sector de suelo urbanizable no delimitado (delimitado por convenio) SUZ
LC/2 (La Cartuja), segtin texto refundido formado por la documentacién visa-
da por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén el 14 noviembre de 2007
(memoria y normas urbanisticas), la documentacion visada por el Colegio Ofi-
cial de Arquitectos de Aragén el 4 septiembre de 2007 (plan de etapas y estu-
dio econdmico), el documento de compromisos aprobado inicialmente y el adi-
cional presentado el 17 de abril de 2008 y planos visados por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Aragén el 18 de abril de 2008, instado por Construcciones
Tabuenca, S.A.; Albareda 7, S.L., y Hogares Nuevos, S.L., subrogandose en la
posicién de esta dltima las entidades mercantiles Marino Lopez XXI, S.L.;
Proyectos y Desarrollos Urbanos Man, S.L., y Promociones Pirenaicas, S.A,
con la prescripcion de adscribir al drea de suelo urbanizable no delimitado SUZ
LC/2 del barrio de La Cartuja, para su obtencién con cargo al mismo, las
siguientes porciones de suelo: 3.669 metros cuadrados de superficie proceden-
te de la finca catastral poligono 201-94, en cumplimiento del acuerdo del Con-
sejo de Gerencia de 8 de noviembre de 2007, y 2.426 metros cuadrados de sis-
temas generales propuestos por la promocién del expediente, que se ubican
entre el SUZ 38/6 y SUZ 38/4, en la banda de SGUZ por la que transcurre la
linea de ferrocarril, bien entendido que deberd comprobarse que estos suelos
no estan adscritos.

Segundo. — Facultar al consejero de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y
Medio Ambiente la firma del convenio con las correcciones oportunas, en los
términos en que fue aprobado por el Pleno de 30 de abril de 2003.

Tercero. — Previo a la publicacién del presente acuerdo debera aportarse:

— Acreditacion de la inscripcidn del convenio urbanistico en el Registro de
la Propiedad, una vez haya sido firmado en los términos del apartado segundo
de este acuerdo.

—Plano de sistemas generales adscritos, en los términos del apartado pri-
mero del presente acuerdo.

— Aval en concepto de garantia por el 6% del coste de implantacion de los
servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, en cumplimiento del articu-
10 99 a), por remisién expresa del articulo 112 del Reglamento de Planeamien-
to Urbanistico.

Cuarto. — Publicar en el BOPZ el presente acuerdo, junto con las normas
urbanisticas del Plan parcial de desarrollo del sector SUZ LC/2, de acuerdo con
lo dispuesto en la disposicion adicional sexta de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragén, y el articulo 143 del Decreto 52/2002, de 19 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, una vez cumplimen-
tado el apartado tercero del acuerdo.

Quinto. — Informar al Servicio de Patrimonio del Gobierno de Aragén, en
relacién con su comunicado de 14 de julio de 2005, a propésito de la cabaiiera,
en los términos manifestados en el informe del Servicio Juridico de Ordena-
cién y Gestion Urbanistica de 27 de junio de 2007; esto es, aclarando que, soli-
citado informe en el expediente administrativo, transcurrieron los plazos lega-
les admitidos en las normas sin manifestacion alguna por parte de la
Comunidad Auténoma. A estos efectos adjuntar copia de lo informado.

Sexto. — Remitir a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio de
Zaragoza copia de los documentos integrantes del Plan parcial aprobado defi-
nitivamente, en aplicacion del articulo 3.° del Decreto 52/2002, de 19 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, junto
con copia del informe del Servicio Juridico de Ordenacién y Gestiéon Urbanis-
tica de 27 de junio de 2007.

Séptimo. — Segtin dispone el articulo 145 del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, de Planeamiento Urbanistico, el acuerdo
de aprobacion definitiva se inscribird en el libro registro de instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica.

Octavo. — Notificar el presente acuerdo a todos los interesados, incluidos
los propietarios de las parcelas de sistema general que se adscriben para su
obtencion con cargo al sector, con indicacién de los recursos pertinentes.

Noveno. — Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales
de la Gerencia de Urbanismo para su conocimiento y efectos.

Igualmente se procede a la publicaciéon como anexo de las normas urbanis-
ticas del Plan parcial del sector LC/2, conforme a lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril.

Lo que se comunica para general conocimiento y efectos, advirtiéndose que
la anterior resolucién agota la via administrativa y contra la misma podra inter-
ponerse, previo recurso de reposicion potestativo ante el 6rgano que la dictd,
en el plazo de un mes, recurso contencioso-administrativo ante la Sala corres-
pondiente del Tribunal Superior de Justicia de Aragén en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de publicacion de la presente resolu-
cién, de conformidad con lo previsto en los articulos 8.° y 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa, modificada por la disposicién adicional 4.* de la Ley Orgédnica 19/2003,
de 23 de diciembre, de modificacién de la Ley Orgénica del Poder Judicial.
Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitarse, en su caso, cualquier otro
recurso que se estime procedente.

Zaragoza, 2 de marzo de 2009. — El secretario general del Pleno, P.D.: La
jefa del Servicio Juridico de Ordenacion y Gestién Urbanistica, Carmen Boned
Juliani.

ANEXO
Normas urbanisticas
Titulo primero
Disposiciones generales

Articulo 1.° Naturalezay finalidad del Plan parcial y de sus normas urba-
nisticas.

1. El presente instrumento urbanistico tiene naturaleza juridica de Plan
parcial y se configura como un especifico planeamiento de desarrollo del Plan
General de Zaragoza, formulado a partir de lo dispuesto en su norma 7.1.2.1
que dispone que el desarrollo de suelo urbanizable se efectuard mediante los
planes parciales correspondientes, bien respecto de los sectores en que se divi-
de esta clase de suelo para su ordenacion (suelo urbanizable delimitado), o bien
respecto de los sectores que posteriormente se delimiten (suelo urbanizable no
delimitado).

2. El Plan parcial del sector SUZ LC2 tiene como finalidad posibilitar el
desarrollo del Plan General en este dmbito, delimitando el sector y estable-
ciendo su ordenacién detallada, asi como la de los suelos destinados a sistemas
generales que tiene adscritos. De conformidad con la legislacién en vigor, el
Plan parcial posibilitard, sin necesidad de ulteriores concreciones, la realiza-
cion de las operaciones de urbanizacion y edificacion sobre el dmbito de refe-
rencia.

3. Dentro del marco del derecho urbanistico aragonés el presente Plan par-
cial se configura como planeamiento de desarrollo sobre suelo urbanizable no
delimitado, y dentro del marco del Plan General de Zaragoza el presente Plan
se caracteriza por tener por objeto una de las dreas de este tipo de suelo (drea
LC2) que, en orden a su desarrollo, se contempla especificamente como un
unico sector.

4. En el contexto antecedente las presentes normas urbanisticas constitu-
yen parte integrante del Plan parcial del sector LC2 del Plan General de
Zaragoza.

Art. 2.° Ambito. Condicion legal de sector.

1. El dmbito del presente Plan parcial viene definido por los terrenos que
configuran en el Plan General de Zaragoza el drea de suelo urbanizable no deli-
mitado La Cartuja 2 (SUZ LC2), junto con los sistemas generales exteriores
que se le adscriben.

2. De conformidad con lo dispuesto en la norma 7.3.1 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza, el ambito del Area de suelo urbanizable no
delimitado La Cartuja 2 (SUZ LC2), pasa a predefinirse como un sector de pla-
neamiento tras la aprobacién de una propuesta de delimitacién de sector y con-
venio urbanistico de planeamiento que, en relacién con estos especificos terre-
nos fue aprobada por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia 29 de abril de 2003, y adquiere definitivamente la considera-
cién de sector por aprobacion de este Plan parcial.

3. Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en la norma 7.3.2.5 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza el dmbito territorial del drea
de suelo urbanizable no delimitado La Cartuja 2 (SUZ LC2) se ha de configu-
rar como un sector unico, no subdividible (salvo, en su caso, en unidades de
ejecucion) al que se le han adscrito los sistemas generales exteriores que se
describen en los planos de situacién y emplazamiento y al que, en lo sucesivo,
en estas normas se aludird bajo la denominacién de sector SUZ LC2.

Art. 3.° Vigencia del Plan parcial.

1. El presente Plan parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez publica-
da su aprobacidn definitiva y el texto integro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan parcial serd indefinida, sin perjuicio de las altera-
ciones de su contenido que, mediante modificacién tramitada por el procedi-
miento legalmente establecido, pudieran producirse en el futuro.

Art. 4.° Integracion e interpretacion normativa.

1. Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza y las presentes normas urbanisticas constituyen las disposiciones
normativas que, con sujecion a la legislacion vigente, resultan de directa e
inmediata aplicacién en el dmbito territorial del Plan parcial del sector SUZ
LC2.

2. Las normas urbanisticas de este Plan parcial desarrollan las normas del
Plan general y concretan las determinaciones de su titulo séptimo en el sector
denominado SUZ LC2, debiendo considerarse un anejo a ellas cuyo contenido
se completard, en particular, con el de los titulos primero, segundo, séptimo y
octavo de las normas del Plan General.

3. Laaplicacion e interpretacion de estas normas se verificard en el marco
general definido para todo el Estado por la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante LRSV), a partir del cual se
habrd de llevar a cabo de conformidad con lo dispuesto en Ley de Cortes de
Aragén 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (en adelante LUA) y
con lo establecido en el Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico
y régimen especial de pequefios municipios (en adelante RUA), asi como en las
disposiciones contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Zarago-
za.

4. Al tratarse de un sector de suelo urbanizable no delimitado, el marco
normativo de este Plan parcial se complementa con los contenidos vinculantes
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del convenio urbanistico relativo al sector SUZ LC2 que fue objeto de aproba-
cién por el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29 de
abril de 2003 (y publicado en el BOPZ de 17 de junio de 2003).

Art. 5.° Interpretacion de los documentos del Plan parcial.

1. De conformidad con el criterio contenido en la norma 1.1.6 del Plan
General de Zaragoza la interpretacion de los documentos integrantes del pre-
sente Plan parcial se hard a partir de su contenido, escrito y grafico, atendien-
do a los siguientes criterios generales:

—La unidad y coherencia entre todos los documentos, considerados como
partes integrantes del Plan.

—EIl cumplimiento de los objetivos y fines del Plan que se expresan en su
memoria para el conjunto del &mbito y para cada una de sus zonas.

—La coherencia con el Plan General de la ciudad.

2. Enlainterpretacion de los documentos del Plan parcial, se aplicaran los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecerd sobre los demds en
los contenidos a los se refiera especificamente.

b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevalecerdn
los textos sobre las representaciones graficas. Las normas urbanisticas, que
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacién
del &mbito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del plan para todas las
materias que en ellas se regulan.

c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra a), prevalecerdn las
representaciones graficas con escala de dibujo mds proxima al tamaio real.

d) Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cues-
tiones de interpretacion planteadas, prevalecerd aquella que sea mds favorable
a la proporcion entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la edifica-
cién, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la preservacion
del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor seguridad
frente a los riesgos naturales y a los intereses mds generales de la colectividad.

Titulo IT
Régimen urbanistico

Art. 6.° Destino de los terrenos. Clasificacion. Trdnsito de la condicion de
suelo urbanizable no delimitado a suelo urbano consolidado.

1. El Plan parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos
en su dmbito que el Plan General ha incluido previamente en la categoria de
suelo urbanizable no delimitado.

2. Los terrenos ordenados por este Plan parcial accederdn a la condicién de
suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacién y la realizacion
de los proyectos de reparcelacion, urbanizacién y, en su caso, de obras ordina-
rias, a través de los que sus titulares hagan efectivas las obligaciones estableci-
das en el convenio urbanistico que fue objeto de aprobacion por el Excelentisi-
mo Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 29 de abril de 2003 (BOPZ
de 17 de junio de 2003) y una vez el Ayuntamiento haya recibido definitiva-
mente la urbanizacién y hayan transcurrido los plazos de garantia. Por sus
caracteristicas y su magnitud, dichas obligaciones subsumen los deberes lega-
les de distribucion equitativa de cargas y beneficios, urbanizacion y cesion gra-
tuita al Ayuntamiento tanto del porcentaje convenido de aprovechamiento
medio como de los terrenos destinados a las dotaciones locales y los sistemas
generales adscritos.

3. Recibida definitivamente la obra de urbanizacion y transcurridos los pla-
zos de garantia de la misma se considerard, segtin lo dispuesto en el articulo 13
c) de la LUA, que los terrenos han adquirido la condicién de suelo urbano.

Art. 7.° Calificacion del suelo. Zonificacion.

1. El suelo ubicado dentro del ambito de este Plan parcial, como conse-
cuencia de la ordenacion propuesta, quedard incluido necesariamente en algu-
na de las siguientes zonas: (I) sistemas generales de la ordenacion, (II) sistemas
locales de la ordenacion, (IIT) suelo con edificabilidad lucrativa residencial y
(IV) suelo con edificabilidad lucrativa no residencial, y ello sin perjuicio de
que se establezca en relacion con estos dos tltimos dmbitos la posibilidad de la
coexistencia puntual de usos residenciales con uso comercial/terciario comple-
mentario y compatible.

2. Cadauna de las zonas referidas es objeto de las subdivisiones y del régi-
men especifico que se detalla en los articulos siguientes.

Art. 8.° Sistemas generales. Sistema general de comunicaciones (SGC) y
sistema general de zonas verdes y espacios libres piiblicos (SGV).

1. Incluye todos aquellos suelos con tal caracterizacion de sistema general
que han quedado definitivamente adscritos al dmbito de planeamiento. Los
terrenos de sistemas generales se inscriben, bien en el marco de sistema gene-
ral de comunicaciones (cual es el caso del acceso desde la via de servicio para-
lela a la carretera de Castellén) o bien en el sistema general de zonas verdes y
espacios libres publicos (cual es el caso de la mayor parte de la franja de pro-
teccion de la carretera N-232).

2. De conformidad con lo dispuesto en la norma 8.1.4 del Plan General, los
suelos de sistemas generales adscritos serdn objeto de cesion al Ayuntamiento
en el marco de la ejecucién de este Plan parcial. Ademads, los sistemas genera-
les inmediatos, entendiendo por tales los incluidos en la propia ordenacién del
Plan parcial deberdn cederse completamente urbanizados. Por el contrario los
demds sistemas adscritos (exteriores al sector) serdn objeto de cesidn sin urba-
nizacion.

3. El suelo del sistema general de comunicaciones se habrd de atener al
régimen urbanistico descrito en la seccion primera del capitulo 8.2 de las nor-
mas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza y el del
sistema general de zonas verdes y espacios libres ptiblicos al régimen urbanis-
tico descrito en la seccion segunda del mismo capitulo.

Art. 9.° Sistemas locales. Categorizacion y régimen juridico de las dota-
ciones locales.

1. Al margen de los sistemas generales, entrando ya en el plano dotacional
local y como terrenos de cesion estructural al Ayuntamiento, el presente Plan
parcial contempla los siguientes tipos de suelo zonificado con destino dotacio-
nal: suelos del sistema local viario (SV), suelos del sistema local de zonas ver-
des y espacios libres ptiblicos (SL) y suelos del sistema local de equipamiento
publico (SE).

2. El régimen juridico de los sistemas locales al servicio del ambito orde-
nado serd el siguiente:

2.1. Sistema local viario (SV): Se atendrd al régimen urbanistico descrito
en la seccion primera del capitulo 8.2 de las normas urbanisticas del Plan
General. Pese a no formar parte del sector a efectos de la generacion de edifi-
cabilidad, se entenderd que forma parte del sistema local viario la rotonda exte-
rior que sirve de acceso al sector en su limite noreste desde la carretera de la
EDAR.

2.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres piblicos (SL): Se aten-
drd al régimen urbanistico descrito en la seccién segunda del capitulo 8.2 de las
normas urbanisticas del plan general.

2.3. Sistema local de equipamiento ptiblico (SE): Se atendra a lo dispues-
to en el capitulo quinto de estas normas y, complementariamente, al régimen
urbanistico descrito en el titulo octavo de las normas urbanisticas del plan
general. Comprende los siguientes subgrupos:

—Equipamiento docente (E).

—Equipamiento deportivo (D).

—Equipamiento social (S).

Art. 10. Suelo residencial. Edificacion lucrativa, libre o protegida, con
destino principal a vivienda. Distincion de zonas tipoldgicas.

1. Deducidos los terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones
locales a los que aluden los dos articulos antecedentes, asi como los llamados
a concentrar en exclusiva usos terciarios, el resto de los suelos que conforman
el sector se ordenan alrededor de la finalidad impuesta por el Plan General, que
consiste en la generacion solares aptos para la edificacion de uso residencial
(sin perjuicio de la implantacién accesoria de otros usos que sean complemen-
tarios y compatibles con éste).

2. De conformidad con el convenio urbanistico al que se aludi6 en el
articulo 4.4 de estas normas, y por imperativo de dar camplimiento a la Orde-
nanza especial de La Cartuja, una parte de la edificabilidad residencial del sec-
tor se configurard como edificacién unifamiliar y otra parte como edificacién
colectiva. Asimismo y segtn el convenio citado se ha previsto una reserva del
33% de la edificabilidad residencial real del sector para viviendas sujetas a
algtin régimen publico de proteccién (viviendas de proteccion oficial). Por esa
razén, dentro del denominado suelo residencial para edificacion colectiva se
distinguird entre el destinado a edificacién residencial colectiva en régimen de
proteccion y el destinado a edificacion residencial colectiva en régimen libre.

3. Asimismo, a partir de la ordenacién prevista, la edificacion residencial,
tanto unifamiliar como colectiva del presente Plan parcial, se distribuye en
cinco zonas tipoldgicas diferentes que son las siguientes:

—Zona A: Edificacion residencial unifamiliar.

—Zona B: Edificacion residencial unifamiliar con terciario integrado.

—Zona C: Edificacion residencial colectiva.

—Zona D: Edificacién residencial colectiva con terciario integrado.

—Zona E: Edificacién residencial colectiva en régimen de proteccion
publica.

4. Parala distribucion de las edificabilidades y del nimero de viviendas, el
Plan parcial en sus cuadros descriptivos de pardmetros urbanisticos asigna,
entre otras cosas, cifras maximas de edificabilidad y de densidad residencial,
medida ésta tltima en nimero de viviendas por parcela neta. Mediante estudio
de detalle tramitado simultdneamente con el proyecto de reparcelacién (o con
una modificacion de €ste en el caso de que la reparcelacion ya hubiera sido
aprobada) podran reordenarse volimenes alterando las cifras de superficie,
densidad y edificabilidad por parcela que se contemplan en los cuadros de asig-
nacién de edificabilidades y superficies de este Plan parcial siempre que el
conjunto global de la edificabilidad y el nimero de viviendas afectados por la
reordenacién permanezca constante.

5. Las alteraciones de cifras de superficie, densidad y edificabilidad por
parcela a las que se alude en el parrafo anterior, ademds de cumplir requisito de
que el conjunto global de la edificabilidad y el nimero de viviendas afectados
por la reordenacion permanezca constante, estaran en todo caso limitadas a que
dichas alteraciones no modifiquen ni al alza ni a la baja en mds de un 10% los
correspondientes pardmetros de partida. En cualquier caso, dichas alteraciones
s6lo serdn posibles hasta tanto se haya otorgado la primera licencia de parcela-
cién en el dmbito afectado por el estudio de detalle.

6. Elrégimen especifico de la edificacion residencial se define en el titulo
siguiente de estas normas urbanisticas.

Art. 11. Suelo que soporta edificacion lucrativa no residencial. — Se aten-
drd al régimen urbanistico descrito en el titulo IV de estas normas.
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Titulo III
Régimen de la edificacion residencial
Capitulo 1.°
CUESTIONES GENERALES

Art. 12. Organizacion normativa de la edificacion residencial.

1. Taly como seala el articulo 10, dentro del sector que es objeto de orde-
nacién por este Plan parcial la edificacion lucrativa residencial se sujeta a una
diversificacion tipoldgica.

2. En el sentido indicado se prevé mayoritariamente la utilizacion de dos
tipologias edificatorias bdsicas. Por una parte una tipologia edificatoria en
ordenacidn abierta con bloques de vivienda para todas las zonas de edificacion
residencial colectiva y por otra parte tipologias colectivas de densidad baja o
unifamiliares para las zonas de edificacién unifamiliar. Las condiciones nor-
mativas de cada una de las anteriores variantes se desarrollan a lo largo de los
capitulos segundo a sexto de este titulo III.

3. Asimismo el presente Plan parcial contempla especificamente la distin-
cion dentro de la edificacion residencial entre aquélla que tiene como destino
la promocién de vivienda libre y aquella otra que se ha de destinar a la promo-
cién de vivienda sujeta a algtin régimen juridico publico de proteccién. Las
particularidades derivadas de esta diferenciacion son objeto de tratamiento en
el capitulo sexto de este titulo III.

Capitulo 2.°
EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Art. 13. Definicion y régimen juridico bdsico.

1. La denominada edificacion residencial unifamiliar constituye una tipo-
logia de edificacion correspondiente a viviendas unifamiliares o colectivas en
coexistencia, disefiada a partir de las particularidades que impone el dmbito a
ordenar, cuyo régimen juridico se describe de forma pormenorizada en el pre-
sente capitulo.

2. Paralo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta tipo-
logia edificatoria se estard con cardcter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial Al, grado 4.1. La regla de supletoriedad a
la que se acaba de aludir se aplicara con cardcter restrictivo solo para el supues-
to de que se aprecien lagunas absolutas en relacién con algin tipo de pardme-
tro o determinacion urbanistica. En tanto exista regulacién de algin pardmetro
o determinacion se entenderd que no existe laguna juridica y las eventuales fal-
tas de concrecion se cubrirdn desde la 16gica que impone la lectura de las nor-
mas de este plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta
resulta ser contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada “edificacion residencial unifa-
miliar” es la que se ha propuesto como mayoritaria en el dmbito de este Plan
parcial y queda comprendida dentro de la zona de influencia de la proteccién
del conjunto histérico de La Cartuja, que viene definida en la Ordenanza espe-
cial.

Art. 14. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacion:

Combinacién de tipos residenciales unifamiliares y de vivienda colectiva
con baja densidad.

Los tipos de edificacién admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desa-
rrollos lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes priva-
tivos de las viviendas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacién se representan las parcelas que integran la zona
de edificacion residencial unifamiliar (A) nombradas como Al, A2, A3, A4,
A5,A6,A7,A8,A9,A10,All, Al12.

Cada una de las parcelas asi configuradas tiene atribuida una concreta asigna-
cién de aprovechamiento por el plano de ordenacién de la edificacion del Plan par-
cial que lleva a cabo para cada una de ellas una determinacion pormenorizada de
pardmetros de aprovechamiento (edificabilidad y niimero de viviendas).

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:

La alineacién de las fachadas correspondientes a la tipologia de “edifica-
cién residencial unifamiliar”, asi como las dreas de movimiento de las edifica-
ciones, se habran de atener a las alineaciones y demds precisiones al respecto
que vienen determinadas en los planos y, mds en particular, en las correspon-
dientes fichas de ordenacion.

Se establece un amplio margen de libertad respecto de la posicién y ocupa-
cion en planta, dado que se admite desde la alineacién de las fachadas a la linea
de parcela (sin retranqueo) hasta el posicionamiento retranqueado de las edifi-
caciones, sin que se impongan limitaciones respecto de fondos méximo y mini-
mo edificable.

En los términos sefialados en el apartado 6 de este articulo, las parcelas AS,
A7,A9 y All tendrdn un retranqueo obligatorio de 4 metros al lindero sur de
la parcela y las A6, A8, A10 y A12 tendrdn reciprocamente el mismo retran-
queo de 4 metros al lindero norte de la parcela, siempre segtin se describe en las
respectivas fichas de ordenacion.

En planta sétano, si la hubiera, no serd exigible ningtin tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacion de parcela en planta (tanto baja como alzada) no superara el
70% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas serd de dos (B+1) y la altura mdxima de 6,5 metros.

En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado
de cubierta, podrd prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situard con una elevacion maxima de 1,10 metros sobre el trasdds
de dicho forjado.

Este peto se admite como edificacion sobre la altura mdxima y no se tendrd
en cuenta en la medicidn de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas: La superficie edificable
mdxima, la ocupacion en planta baja y el nimero maximo de viviendas se aten-
dréd en cada parcela a los siguientes parametros:

Superficie
edificable
Superficie residencial
de parcela Nimero  (metros cuadrados
Manzana (metros cuadrados) Altura de viviendas totales)
Al 2.936 B+I 30 3.031
A2 2.936 B+I 30 3031
A3 2.123 B+I 22 2.191
A4 1.781 B+I 18 1.838
A5 2.151 B+I 22 2.220
A6 3.249 B+I 34 3.354
A7 2.700 B+l 28 2.787
A8 2.700 B+I 28 2.787
A9 2.700 B+I 28 2.787
A10 2.700 B+I 28 2.787
All 2.700 B+I 28 2.787
Al2 1.054 B+I 11 1.088
Total 29.730 307 30.688

6. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos, sin perjuicio de que se autoriza expresa-
mente que los proyectos edificatorios puedan voluntariamente contemplarlos.

No obstante lo anterior, y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3
de este articulo, en el limite sur de las parcelas A5, A7, A9 y All se establece
un retranqueo obligatorio en plantas baja y alzadas de 4 metros al punto de
separacion con la parcela colindante, al objeto de posibilitar el funcionamien-
to del espacio privado de uso ptiblico que se configura en superficie en la pro-
yeccion ortogonal de la conexidén subterrdnea con las parcelas A6, A8, A10 y
A12. Asimismo, en las parcelas A6, A8, A10 y A12 se impone reciprocamen-
te el mismo retranqueo de 4 metros al punto de separacion con las parcelas AS,
A7, A9y All colindantes en su limite superior (norte), recayente también al
espacio privado de uso colectivo.

Para evitar dificultades interpretativas respecto de esta imposicion puntual
de retranqueo en estas parcelas se habra de estar a la descripcion del mismo que
se contiene en las respectivas fichas de ordenacién.

A nivel de sétano se podrd ocupar en todo caso el 100% de la parcela.

7. Fondos mdximo y minimo: De conformidad con lo sefialado en el apar-
tado 3 de este articulo y habida cuenta la versatilidad de esta tipologia edifica-
toria no se establecen limitaciones de fondos mdximos y minimos.

8. Garajes: Los garajes podrdn ubicarse indistintamente en planta baja o en
planta sétano.

Art. 15. Condiciones formales.

1. Cubiertas:

La volumetria de las cubiertas serd simple y respetardn las limitaciones
generales establecidas por las normas urbanisticas del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Zaragoza y en particular las contenidas en su articulo 2.2.22.

En caso de tratarse de cubiertas planas, se prohibe el uso de balaustradas de
hormigén en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que
hagan sobresalir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitirdn las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas: Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante
tipoldgica aqui resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contempora-
nea estando prohibidas las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

Art. 16. Tratamiento de los espacios libres privados.

1. Jardines privados de vivienda: Si los jardines de las viviendas se cerra-
sen deberd redactarse un proyecto conjunto de cerramiento para cada agrupa-
cién de viviendas que garantice su tratamiento unitario, debiéndose contemplar
en éste una solucion de verja en cuya parte inferior se habrd de disponer un
muro de una altura maxima de 0,60 metros sobre la rasante. En ningtin caso se
admitird que tras las verjas se dispongan pldsticos, admitiéndose en todo caso
que se completen los cerramientos con elementos vegetales.

2. Espacios privados de uso publico. Estos espacios se deberdn integrar
dentro de la trama urbana del conjunto, prohibiéndose cualquier tipo de cerra-
miento entre estos espacios y el espacio publico.

Art. 17. Condiciones de uso.

1. Uso principal:

Vivienda unifamiliar.

Los tipos de edificacion admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desa-
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rrollos lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes priva-
tivos de las viviendas.

2. Usos complementarios: No se permiten usos complementarios.

Art. 18. Servidumbres. — Se establece una servidumbre de uso piblico
sobre rasante en los espacios libres privados situados en la colindancia de las
parcelas AS, A6; A7, A8; A9, A10; All, Al2.

Estos espacios, de 8 metros de anchura, deberdn atenerse a lo establecido en
el articulo 16.2 de las presentes normas, y a lo que para las plazas en que se han
de integrar contemple el futuro proyecto de urbanizacién.

Art. 19. Parcela minima, superficie alicuota de parcela por vivienda y plu-
ralidad de edificios por parcela. Estudio de detalle en caso de no presentar
proyecto conjunto.

1. A los efectos de este plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se
entiende como parcela minima la superficie neta de terreno edificable por
debajo de la cual no se admitirdn proyectos auténomos de edificacién.

2. Laparcela minima serd de 400 metros cuadrados, sin que se establezcan
otras limitaciones ni de superficie ni de longitud minima de fachada, excepcion
hecha de que la superficie alicuota de parcela por vivienda no serd inferior a 75
metros cuadrados.

3. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio tnico
por parcela, en el supuesto de que varios edificios se sittien sobre la misma par-
cela, la separacion entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos
terceras partes (0,67%) de la altura del mas alto, salvedad hecha de que se trate
de edificios medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en
parcelas contiguas).

4. En caso de no presentarse un proyecto conjunto por cada parcela, serd
necesario tramitar un estudio de detalle que contenga asignacion especifica de
aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada drea de movi-
miento.

Capitulo 3.°
VIVIENDA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CON TERCIARIO INTEGRADO

Art. 20. Definicion y régimen juridico bdsico.

1. La denominada edificacion residencial unifamiliar con terciario inte-
grado constituye una tipologia de edificacion correspondiente a viviendas uni-
familiares o colectivas en coexistencia, asimismo disefiada a partir de las par-
ticularidades que impone el dmbito a ordenar, cuyo régimen juridico se
describe de forma pormenorizada en el presente capitulo.

2. Paralo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta tipo-
logia edificatoria se estard con cardcter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A1, grado 4.1. La regla de supletoriedad a
la que se acaba de aludir se aplicard con cardcter restrictivo s6lo para el supues-
to de que se aprecien lagunas absolutas en relacién con algin tipo de parame-
tro o determinacion urbanistica. En tanto exista regulacion de alglin pardmetro
o determinacién se entenderd que no existe laguna juridica y las eventuales fal-
tas de concrecion se cubrirdn desde la 16gica que impone la lectura de las nor-
mas de este plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta
resulta ser contradictoria con ella.

Art. 21. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacion:

Combinacién de tipos residenciales unifamiliares y de vivienda colectiva
con baja densidad.

Los tipos de edificacién admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera asi como vivienda colectiva en desa-
rrollos lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes priva-
tivos de las viviendas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacién se representan las parcelas que integran la zona
de edificacion residencial unifamiliar con terciario integrado (B) nombradas
como B1,B2,B3,B4,B5, B6,B7.

Cada una de las parcelas asi configuradas tiene atribuida una concreta asig-
nacién de aprovechamiento por el plano de ordenacion de la edificacion del
Plan parcial que lleva a cabo para cada una de ellas una determinacién porme-
norizada de pardmetros de aprovechamiento (edificabilidad y nimero de
viviendas).

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:

La alineacion de las fachadas correspondientes a la tipologia de edificacion
residencial unifamiliar con terciario integrado, asi como las dreas de movi-
miento de las edificaciones, se habrdn de atener a las alineaciones y demds pre-
cisiones al respecto que vienen determinadas en los planos y, mas en particu-
lar, en las correspondientes fichas de ordenacion.

Se establece un amplio margen de libertad respecto de la posicion y ocupa-
cion en planta, dado que se admite desde la alineacion de las fachadas a la linea
de parcela (sin retranqueo) hasta el posicionamiento retranqueado de las edifi-
caciones, sin que se impongan limitaciones respecto de fondos méximo y mini-
mo edificable.

En los términos sefialados en el apartado 6 de este articulo, las parcelas B1,
B3 y B5 tendrédn un retranqueo obligatorio de 10 metros al lindero sur de la par-
cela y las B2, B4 y B6 tendrdn reciprocamente el mismo retranqueo de 10
metros al lindero norte de la parcela, siempre segtin se describe en las respecti-
vas fichas de ordenacion.

En planta sétano, si la hubiera, no serd exigible ningtin tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacion de parcela en planta (tanto baja como alzada) no superara el
70% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas serd de dos (B+1) y la altura mdxima de 6,5 metros.

En caso de proyectarse cubiertas planas, sobre la cara superior del forjado
de cubierta, podrd prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situard con una elevacién méaxima de 1,10 metros sobre el trasdds
de dicho forjado.

Este peto se admite como edificacion sobre la altura mdxima y no se tendrd
en cuenta en la medicion de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas: La superficie edificable
madxima, la ocupacion en planta baja y el nimero maximo de viviendas se aten-
drd en cada parcela a los siguientes pardmetros:

Superficie
edificable Superficie
residencial uso terciario
Superficie (metros (metros
de parcela Nimero cuadrados cuadrados
Manzana _(metros cuadrados) Altura de viviendas totales) totales)
Bl 3.291 B+I 28 2.843 501
B2 1.851 B+I 18 1.774 107
B3 1.851 B+I 18 1.774 107
B4 3.291 B+I 28 2.843 501
B5 3.291 B+I 28 2.843 501
B6 1.851 B+I 18 1.774 107
B7 2.936 B+I 29 2.813 171
Total 18.362 167 16.664 1.995

6. Retranqueos:

No se imponen retranqueos a linderos, sin perjuicio de que se autoriza
expresamente que los proyectos edificatorios puedan voluntariamente contem-
plarlos.

No obstante lo anterior, y de conformidad con lo sefialado en el apartado 3
de este articulo, en el limite sur de las parcelas B1, B3 y B5 se establece un
retranqueo obligatorio en plantas baja y alzadas de 10 metros al punto de sepa-
racion con la parcela colindante, al objeto de posibilitar el funcionamiento del
espacio privado de uso publico que se configura en superficie en la proyeccion
ortogonal de la conexidn subterrdnea con las parcelas B2, B4 y B6. Asimismo,
en las parcelas B2, B4 y B6 se impone reciprocamente el mismo retranqueo de
10 metros al punto de separacion con las parcelas B1, B3 y B5 colindantes en
su limite lateral superior (norte), recayente también al espacio privado de uso
colectivo.

Para evitar dificultades interpretativas respecto de esta imposiciéon puntual
de retranqueo en estas parcelas se habrd de estar a la descripcién del mismo que
se contiene en las respectivas fichas de ordenacion.

A nivel de sétano se podrd ocupar en todo caso el 100% de la parcela.

7. Fondos maximo y minimo: De conformidad con lo sefialado en el apar-
tado 3 de este articulo, y habida cuenta la versatilidad de esta tipologia edifica-
toria, no se establecen limitaciones de fondos mdximos y minimos.

8. Garajes: Los garajes podrdn ubicarse indistintamente en planta baja o en
planta sétano.

9. Posicionamiento obligatorio de parte del aprovechamiento terciario:
Con objeto de dinamizar y vitalizar el papel de las plazas intersticiales situadas
en esta zona del sector, en las manzanas B1, B4 y B5 se impone la localizacién
de terciario en planta baja confrontando con el espacio de plaza publica que
separa estas piezas de las B2, B3 y B6 segtin se refleja en las fichas y planos de
ordenacién.

Art. 22. Condiciones formales:

1. Cubiertas:

La volumetria de las cubiertas serd simple y respetardn las limitaciones
generales establecidas por las normas urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Zaragoza y en particular las contenidas en su articulo 2.2.22.

En caso de tratarse de cubiertas planas, se prohibe el uso de balaustradas de
hormigén en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que
hagan sobresalir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitirdn las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas: Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante
tipoldgica aqui resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contempora-
nea estando prohibidas las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

3. Plantas bajas: Cuando las plantas bajas se habiliten como locales desti-
nados a usos no residenciales, en el proyecto y en la obra de edificacion se con-
templard su cerramiento de fachada con caracteristicas similares a las del resto
del edificio, debiendo quedar sélo pendiente el cierre de sus vanos. Este cierre
se realizard atn a titulo provisional, mediante elementos correctamente termi-
nados, que, en caso de ser fabrica, salvo que se trate de ladrillo caravista, se
revocardn y pintardn en un color entonado con el de la fachada.

Art. 23. Tratamiento de los espacios libres privados.

1. Jardines privados de vivienda: Si los jardines de las viviendas se cerra-
sen deberd redactarse un proyecto conjunto de cerramiento para cada agrupa-
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cién de viviendas que garantice su tratamiento unitario, debiéndose contemplar
en éste una solucién de verja en cuya parte inferior se habrd de disponer un
muro de una altura maxima de 0,60 metros sobre la rasante. En ningtin caso se
admitird que tras las verjas se dispongan pldsticos, admitiéndose en todo caso
que se completen los cerramientos con elementos vegetales.

2. Espacios privados de uso publico: Se deberdn integrar dentro de la
trama urbana del conjunto, prohibiéndose cualquier tipo de cerramiento entre
estos espacios y el espacio publico.

Art. 24. Condiciones de uso.

1. Uso principal:

Vivienda unifamiliar.

Los tipos de edificacion admitidos incluyen vivienda unifamiliar aislada,
pareada, doblemente pareada y en hilera, asi como vivienda colectiva en desa-
rrollos lineales de baja altura (B+1), con jardines, patios o zonas verdes priva-
tivos de las viviendas.

2. Usos complementarios: Comercial y/o terciario en el mismo edificio de
viviendas unifamiliares con vinculacion o sin vinculacion a vivienda concreta,
admitiéndose a tal efecto cualesquiera usos compatibles con el de vivienda
autorizados para cualesquiera de las zonas Al a A3 de uso dominante residen-
cial del Plan General, entendiéndose directamente vinculables a las viviendas
aquellos que en una cualquiera de esas zonas son susceptibles de ser situados
en posicién a).

3. Uso terciario obligatorio en determinados puntos: Sin perjuicio de que
en relacion con esta tipologia edificatoria rige un principio de libertad para la
ubicacion del denominado uso terciario integrado, por las razones ya expuestas
en el apartado 1.5.3.6.B de la memoria, en las manzanas B1, B4 y BS se impo-
ne la localizacién de terciario en planta baja confrontando con el espacio de
plaza publica que separa estas piezas de las B2, B3 y B6 segtin se refleja en las
fichas y planos de ordenacion

Art. 25. Servidumbres. — Se establece una servidumbre de uso piblico
sobre rasante en los espacios libres privados situados en la colindancia de las
parcelas B1, B2, B3, B4, B5, B6.

Estos espacios, de 20 metros de anchura, deberdn atenerse a lo establecido
en el articulo 16.2 de las presentes normas, y a lo que para las plazas en que se
han de integrar contemple el futuro proyecto de urbanizacion.

Art. 26. Parcela minima, superficie alicuota de parcela por vivienda'y plu-
ralidad de edificios por parcela. Estudio de detalle en caso de no presentar
proyecto conjunto.

1. Alos efectos de este plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se
entiende como parcela minima la superficie neta de terreno edificable por
debajo de la cual no se admitirdn proyectos auténomos de edificacion.

2. Laparcela minima serd de 400 metros cuadrados, sin que se establezcan
otras limitaciones ni de superficie ni de longitud minima de fachada, excepcion
hecha de que la superficie alicuota de parcela por vivienda no serd inferior a 75
metros cuadrados.

3. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio tnico
por parcela, en el supuesto de que varios edificios se sittien sobre la misma par-
cela, la separacion entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos
terceras partes (0,67%) de la altura del mds alto, salvedad hecha de que se trate
de edificios medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en
parcelas contiguas).

4. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela, serd
necesario tramitar un estudio de detalle que contenga asignacién especifica de
aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada drea de movi-
miento.

Capitulo 4.°
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN REGIMEN LIBRE

Art. 27. Definicion y régimen juridico bdsico.

1. Ladenominada edificacion residencial colectiva en régimen libre cons-
tituye una tipologia de edificacion correspondiente a las de la categoria de edi-
ficacién en bloque abierto, cuyo régimen juridico se describe de forma porme-
norizada en el presente capitulo.

2. Paralo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta tipo-
logia edificatoria se estard con cardcter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2, grado 2. La regla de supletoriedad a
la que se acaba de aludir se aplicard con cardcter restrictivo solo para el supues-
to de que se aprecien lagunas absolutas en relacién con algin tipo de parame-
tro o determinacion urbanistica. En tanto exista regulacion de alglin pardmetro
o determinacién se entenderd que no existe laguna juridica y las eventuales fal-
tas de concrecion se cubrirdn desde la 16gica que impone la lectura de las nor-
mas de este plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta
resulta ser contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacion residencial colectiva
se propone en la parte del sector que queda fuera de la zona de influencia de la
proteccion del conjunto histérico de La Cartuja, que viene definida en la Orde-
nanza especial.

Art. 28. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacién: Conjunto edificado destinado a vivienda colectiva
en régimen libre conformada por una o varias edificaciones a situar sobre par-
cela que contiene un drea de movimiento definida a partir de tres brazos de

altura escalonada y diversa, abiertos a un espacio privado, segtin se refleja en
los planos de ordenacién y en las fichas que acompaian las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacion se representa la parcela que integra la zona
de edificacion residencial colectiva en régimen libre (C) bajo la denomina-
cién C1.

La parcela asi configurada tiene atribuida una concreta asignacién de apro-
vechamiento por el plano de ordenacién de la edificacion del Plan parcial con
una determinada atribucion de edificabilidad y nimero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacién en planta:

Las fachadas de los edificios correspondientes a la tipologia de edificacion
residencial colectiva en régimen libre se habrdn de atener a las alineaciones
que vienen determinadas en los planos y en las fichas de ordenacién.

De la proyeccion ortogonal de las lineas de fachada en los planos de orde-
nacién podrdn sobresalir los vuelos que haya de disponer el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

En planta sétano, si la hubiera, no serd exigible ningtin tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

La ocupacidén de parcela (tanto en planta baja como en todas sus plantas
alzadas) no superara el 75% de su superficie bruta.

4. Alturas y plantas:

El niimero maximo de plantas para cada brazo sera de tres (B+2), cuatro
(B+3) y cinco (B+4) con las alturas maximas que se indican en las fichas de la
parcela y en los planos de ordenacion.

En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado
de cubierta podrd prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situard con una elevacién méaxima de 1,10 metros sobre el trasdds
de dicho forjado. Este peto se admite como edificacion sobre la altura maxima
y no se tendrd en cuenta en la medicién de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas: La superficie edificable
maxima, la ocupacién en planta baja y el nimero mdximo de viviendas se aten-
derd a los siguientes pardmetros:

Superficie
edificable
maxima
Superficie Numero (metros
de parcela méaximo cuadrados
Manzana (metros cuadrados) Altura de viviendas totales)
Cl1 3.629 B+III/B+IV/B+II (*) 56 5.609
(*) ver planos de ordenacién
6. Vuelos:

Los vuelos y salientes de las parcelas se regirdn por lo dispuesto en las normas
2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Dentro de las parcelas se admiten los vuelos que se tengan por convenien-
tes, siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via pblica se atendrd a la norma 2.2.33 de Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza.

A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos se estard a las condi-
ciones generales establecidas en las normas 2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Retranqueos: No se imponen retranqueos a linderos.

Art. 29. Otras condiciones volumétricas.

Las cubiertas contardn con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la dltima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos traste-
ros o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el
dltimo pdrrafo del apartado 1.° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan Gene-
ral, es decir, en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o equi-
parables a faldones de cubierta.

Art. 30. Condiciones formales.

1. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipoldgica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contemporanea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas solu-
ciones de calidad que las de las otras fachadas.

Art. 31. Tratamiento de los espacios libres privados.

Si los espacios libres privados se cerrasen deberd garantizarse el tratamien-
to unitario del cerramiento, debiéndose contemplar una solucién de verja en
cuya parte inferior se habra de disponer un muro de una altura maxima de 0,60
metros sobre la rasante. En ningin caso se admitird que tras las verjas se dis-
pongan pldsticos, admitiéndose en todo caso que se completen los cerramien-
tos con elementos vegetales.

Estos espacios se podrdn destinar a ubicar tanto jardines privativos de las
viviendas en planta baja como jardines comunes del bloque.

Art. 32. Condiciones de uso.

1. Uso principal: Vivienda colectiva libre, incluso en planta baja.

2. Usos complementarios: No se permiten usos complementarios.

Art. 33. Parcela minima.

1. La parcela minima serd de 500 metros cuadrados. A los efectos de este
plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela mini-
ma la superficie neta de terreno edificable por debajo de la cual no se admiti-
rdn proyectos auténomos de edificacion, ni compartimentaciones de la parcela
C1 que define este Plan.
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2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio tnico
por parcela, en el supuesto de que varios edificios se sittien sobre la misma par-
cela, la separacion entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos
terceras partes (0,67%) de la altura del mds alto, salvedad hecha de que se trate
de edificios medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en
parcelas contiguas).

3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela serd necesa-
rio tramitar un estudio de detalle que contenga asignacion especifica de aprove-
chamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada drea de movimiento.

Capitulo 5.°
EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE CON TERCIARIO INTEGRADO

Art. 34. Definicion y régimen juridico bdsico.

1. Ladenominada “edificacion residencial en bloque con terciario integra-
do” constituye una tipologia de edificacion correspondiente a las de la catego-
ria de edificacion en bloque abierto, cuyo régimen juridico se describe de
forma pormenorizada en el presente capitulo.

2. Paralono regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta tipo-
logia edificatoria se estard con cardcter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2, grado 2. La regla de supletoriedad a
la que se acaba de aludir se aplicard con cardcter restrictivo solo para el supues-
to de que se aprecien lagunas absolutas en relacién con algin tipo de pardme-
tro o determinacion urbanistica. En tanto exista regulacion de algitin pardmetro
o determinacion se entenderd que no existe laguna juridica y las eventuales fal-
tas de concrecion se cubrirdn desde la 16gica que impone la lectura de las nor-
mas de este plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta
resulta ser contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada edificacién residencial en blo-
que con terciario integrado se propone en la parte del sector que queda fuera
del ambito de proteccion del conjunto histérico de la Cartuja.

Art. 35. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacion: Conjunto edificado destinado a vivienda colectiva
en régimen libre conformada por una o varias edificaciones a situar sobre par-
cela que contiene un drea de movimiento definida a partir de tres brazos de
altura escalonada y diversa, abiertos a un espacio ptblico, segin se refleja en
los planos de ordenacidn y en las fichas que acompaiian las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacién:

En los planos de ordenacion se representa la parcela que integra la zona de
“edificacion residencial colectiva en régimen libre con terciario integrado” (D)
bajo la denominacion D1.

La parcela asi configurada tiene atribuida una concreta asignacién de apro-
vechamiento por el plano de ordenacién de la edificacion del Plan parcial con
una determinada atribucién de edificabilidad residencial y terciaria y un deter-
minado nimero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

Las fachadas de las alineaciones correspondientes a la tipologia de “edifi-
cacion residencial colectiva en régimen libre con terciario integrado” se habran
de atener a las alineaciones que vienen determinadas en los planos y en las
fichas de ordenacién.

De la proyeccion ortogonal de las lineas de fachada en los planos de orde-
nacién podran sobresalir los vuelos que haya de disponer el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

La ocupacion de la parcela (tanto en planta baja como en todas sus plantas
alzadas) podra ser del 100% de la superficie bruta de parcela.

En planta sétano, si la hubiera, no serd exigible ningtn tipo de retranqueo,
pudiendo ocuparse la totalidad de la parcela.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas, la altura maxima, y las secciones orientativas serdn los
que se indican en las fichas de la parcela y en los planos de ordenacion.

El nimero méximo de plantas para cada brazo serd respectivamente de tres
(B+2), cuatro (B+3) y cinco (B+4) con las alturas mdximas que se indican en
las fichas de la parcela y en los planos de ordenacion.

En caso de tratarse de cubierta plana, sobre la cara superior del forjado de
cubierta podrd prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situard con una elevacién méaxima de 1,10 metros sobre el trasdds
de dicho forjado. Este peto se admite como edificacion sobre la altura maxima
y no se tendrd en cuenta en la medicion de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas: La superficie edificable
maxima, la ocupacién en planta baja y el nimero mdximo de viviendas se aten-

drd a los siguientes pardmetros:
Superficie  Superficie

edificable de uso
Superficie maxima terciario
de parcela Numero (metros  (metros
(metros maximo cuadrados  cuadrados
Manzana  cuadrados) Altura de viviendas  totales) totales)
D1 1.956 B+III/B+IV/B+II (*) 40 3955 1488
(*) ver planos de ordenacién
6. Vuelos:

Los vuelos y salientes se regirdn por lo dispuesto en las normas 2.2.32,
2.2.33 y 2.2.34 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.

Dentro de la parcela se admiten los vuelos que se tengan por convenientes,
siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via ptblica se atendrd a la norma 2.2.33 de Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza.

A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos se estard a las condi-
ciones generales establecidas en las normas 2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Retranqueos: No se imponen retranqueos a linderos.

Art. 36. Otras condiciones volumétricas.

Las cubiertas contardn con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la dltima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos traste-
ros o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el
dltimo pdrrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan Gene-
ral, es decir, en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o equi-
parables a faldones de cubierta.

Art. 37. Condiciones formales.

Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipolégica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contemporanea.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas solu-
ciones de calidad que las de las otras fachadas.

Art. 38. Condiciones de uso.

1. Uso principal: Vivienda colectiva libre en plantas alzadas.

2. Usos complementarios:

Uso comercial y terciario en planta baja.

Se consideran usos complementarios los considerados para cada situacién
en el articulo 4.2.6 de las normas urbanisticas del Plan General.

Art. 39. Servidumbres. — No se establecen ningtn tipo de servidumbres en
esta tipologia de vivienda.

Art. 40. Parcela minima.

1. La parcela minima serd de 500 metros cuadrados. A los efectos de este
plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela mini-
ma la superficie neta de terreno edificable por debajo de la cual no se admiti-
rdn proyectos auténomos de edificacién, ni compartimentaciones de la parcela
D1 que define este Plan.

2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacién de un edificio tinico
por parcela, en el supuesto de que varios edificios se sittien sobre la misma par-
cela, la separacion entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos
terceras partes (0,67%) de la altura del mds alto, salvedad hecha de que se trate
de edificios medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en
parcelas contiguas).

3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada drea de movi-
miento, serd necesario tramitar un estudio de detalle que contenga asignacién
especifica de aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada
area de movimiento.

Capitulo 6.°
EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA SUJETA
A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

Art. 41. Definicion y régimen juridico bdsico.

1. Ladenominada “edificacion residencial colectiva en régimen de protec-
cion piiblica” constituye una tipologia de edificacion correspondiente a las de
la categoria de edificacion en bloque abierto, cuyo régimen juridico se descri-
be de forma pormenorizada en el presente capitulo.

2. Paralo no regulado expresamente en este capitulo, respecto de esta tipo-
logia edificatoria se estard con cardcter supletorio a lo dispuesto en el Plan
General para la tipologia residencial A2, grado 2. La regla de supletoriedad a
la que se acaba de aludir se aplicard con cardcter restrictivo solo para el supues-
to de que se aprecien lagunas absolutas en relacién con algiin tipo de pardme-
tro o determinacion urbanistica. En tanto exista regulacion de algin pardmetro
o determinacion se entenderd que no existe laguna juridica y las eventuales fal-
tas de concrecion se cubrirdn desde la 16gica que impone la lectura de las nor-
mas de este plan sin que sea posible acudir a la normativa supletoria si esta
resulta ser contradictoria con ella.

3. Esta tipologia edificatoria denominada “edificacion residencial colecti-
va en régimen de proteccion puiblica” se propone en la parte del sector que
queda fuera de la zona de influencia de la proteccion del conjunto histdrico de
La Cartuja, que viene definida en la Ordenanza especial.

Art. 42. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacion: Edificaciones destinadas a vivienda colectiva en
régimen de proteccion publica a situar sobre parcelas que contienen dreas de
movimiento con formas diversas con alturas de (B+4), segtin se refleja en los
planos de ordenacién y en las fichas que acompafian las presentes normas.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacién se representan las parcelas que integran la zona
de “edificacion residencial colectiva en régimen de proteccion publica” (E)
nombradas como E1, E2, E3, E4.

Las parcelas asi configuradas tienen atribuida una concreta asignacion de
aprovechamiento por el plano de ordenacion de la edificacién del Plan parcial
con una determinada atribucién de edificabilidad y nimero de viviendas.

3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

Las edificaciones deberdn situarse dentro del drea de movimiento sefialada
en las fichas del plan:
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De la proyeccién ortogonal de las lineas de fachada en los planos de orde-
nacién podran sobresalir los vuelos que haya de disponer el edificio, siempre
que se ajusten a lo dispuesto en el apartado 6 de este mismo articulo.

Las parcelas E1, E2 y E3 podran ocupar en planta s6tano el 100% de la par-
cela. En plantas baja y alzadas la ocupacién serd del 85%.

La ocupacion de la Parcela E4, tanto en planta baja como en todas sus plan-
tas alzadas, asi como en planta sétano, podrd ser del 100% de la superficie
bruta de parcela.

4. Alturas y plantas:

El nimero de plantas, la altura maxima y las secciones orientativas serdn
los que se indican en las fichas de la parcela y en los planos de ordenacion.

El nimero médximo de plantas serd de cinco (B+4) con una altura mdxima
de 17 metros y tres, con una altura maxima de 11 metros libres siempre segin
detallan las fichas y planos de ordenacidn.

En caso de tratarse de una cubierta plana, sobre la cara superior del forjado
de cubierta podrd prolongarse la fachada para formar un peto de terraza cuya
albardilla se situard con una elevacion maxima de 1,10 metros sobre el trasdds
de dicho forjado. Este peto se admite como edificacion sobre la altura maxima
y no se tendrd en cuenta en la medicién de ésta.

5. Superficies edificables y nimero de viviendas: La superficie edificable
maxima, la ocupacion en planta baja y el nimero maximo de viviendas se aten-
drd a los siguientes pardmetros:

MANZANA SUP. DE ALTURA VIVIENDA | SUP. EDIF. VIVIENDA SUP. EDIF. SUP. EDIF.
PARCELA PRECIO PRECIO PRECIO PRECIO MAXIMA

(m2) BASICO BASICO MAXIMO | MAXIMO (m2t)

(m2t) (m2t)

E1 2.647 B+IV /B+II 68 6.784 6.784

E2 1.478 B+IV 46 4,600 4,600

E3 4.284 B+IV/B+II 124 12.400 12.400

E4a 1.012 B+IV 42 4250 4250

TOTAL 9.421 42 4.250 238 23.784 28.034

6. Vuelos:

Los vuelos y salientes de las parcelas se regirdn por lo dispuesto en las normas
2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

Dentro de las parcelas se admiten los vuelos que se tengan por convenien-
tes, siempre que cumplan lo establecido en el articulo 2.2.34 del Plan General.

El vuelo sobre via ptblica se atendrd a la norma 2.2.33 de Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza.

A efectos del computo de edificabilidad de los vuelos se estard a las condi-
ciones generales establecidas en las normas 2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan
General.

7. Reordenacion mediante estudio de detalle.

Se contempla expresamente la posibilidad de su reordenaciéon mediante
estudio de detalle sin que en ningln caso quepa alterar el Iimite de alturas y
plantas establecido en el apartado 4 anterior.

Art. 43. Otras condiciones volumétricas.

Las cubiertas contardn con una superficie accesible desde los elementos
comunes.

Sobre la dltima planta de cada bloque podran disponerse los cuartos traste-
ros o las instalaciones generales del edificio, en los términos expresados en el
ultimo pdrrafo del apartado 1° del articulo 2.2.19 de las normas del Plan Gene-
ral, es decir, en los espacios definidos por los planos virtuales andlogos o equi-
parables a faldones de cubierta.

Art. 44. Condiciones formales.

1. Cubiertas:

Las cubiertas serdn planas. Se prohibe el uso de balaustradas de hormigéon
en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresa-
lir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitirdn las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas:

Las fachadas pertenecientes a las viviendas de la variante tipolégica aqui
resefiada se realizardn de acuerdo con una estética contempordanea, evitando en
todo momento pastiches e interpretaciones historicistas y anacrénicas.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas solu-
ciones de calidad que las de las otras fachadas.

3. Vuelos y terrazas: Se prohibe el uso de balaustradas de hormigén en las
terrazas.

Art. 45. Tratamiento de los espacios libres privados. — Si los espacios
libres privados se cerrasen deberd garantizarse el tratamiento unitario del
cerramiento, debiéndose contemplar una solucién de verja en cuya parte infe-
rior se habrd de disponer un muro de una altura maxima de 0,60 metros sobre
la rasante. En ningtin caso se admitird que tras las verjas se dispongan plasti-
cos, admitiéndose en todo caso que se completen los cerramientos con elemen-
tos vegetales.

Estos espacios se podrdn destinar a ubicar tanto jardines privativos de las
viviendas en planta baja como jardines comunes del bloque.

Art. 46. Condiciones de uso.

1. Uso principal: Vivienda colectiva libre, incluso en planta baja.

2. Usos complementarios: No se permiten usos complementarios.

Art. 47. Servidumbres. — En el espacio privado de las parcelas E2 y E3, se
destinard bajo rasante una superficie destinada a albergar los centros de trans-
formacion de la actuacion.

Art. 48. Parcela minima.

1. La parcela minima serd de 500 metros cuadrados. A los efectos de este
plan parcial, y para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela mini-
ma la superficie neta de terreno edificable por debajo de la cual no se admiti-
rdn proyectos auténomos de edificacion.

2. Sin perjuicio de que se recomienda la realizacion de un edificio unico
por parcela, en el supuesto de que varios edificios se sittien sobre la misma par-
cela, la separacién entre ellos no serd inferior a la distancia equivalente a dos
terceras partes (0,67%) de la altura del mds alto, salvedad hecha de que se trate
de edificios medianeros (tanto si éstos se ubican en la misma parcela como en
parcelas contiguas).

3. En caso de no presentar un proyecto conjunto por cada parcela, serd
necesario tramitar un estudio de detalle que contenga asignacion especifica de
aprovechamiento a cada una de las edificaciones que prevé cada drea de movi-
miento.

Capitulo 7.°

DISTRIBUCION DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL
ENTRE LA DESTINADA A REGIMEN LIBRE Y LA PROTEGIDA

Art. 49. Reservas para vivienda protegida.

1. El convenio urbanistico de este sector, aprobado por el Excelentisimo
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29 de abril de 2003, establecia
una reserva del 33% de la edificabilidad residencial del sector con destino a
viviendas protegidas con la siguiente distribucion:

a) Viviendas protegidas de régimen de precio basico: se establece un mini-
mo del 5% del nimero total de viviendas, equivalente a un maximo de cuaren-
ta 'y dos viviendas, con una edificabilidad total de al menos el 5% de la edifi-
cabilidad residencial real del sector.

b) Viviendas protegidas de régimen de precio maximo: Se establece un
28% de las viviendas lo que equivale a un mdximo de doscientas treinta y ocho
viviendas, con una edificabilidad total de al menos el 28% de la edificabilidad
residencial real del sector.

2. En el contexto de las obligaciones anteriores, este Plan parcial ha parti-
do del criterio de cuantificar el aprovechamiento de modo que la reserva para
vivienda protegida encaje exactamente en un niimero concreto de parcelas. De
conformidad con lo anterior se ha calculado que el 33% de la edificabilidad
residencial real que se ha de reservar para la promocion de vivienda protegida
tiene su encaje en las parcelas E1, E2, E3 y E4.

3. Asimismo el convenio urbanistico previo ha concretado la cesion obli-
gatoria en vivienda protegida al Ayuntamiento en 21.250 metros cuadrados
construidos, lo que hace obligatorio encajar dicha cifra en parcelas concretas.
Por esa razén la cesion al ayuntamiento se materializard en las parcelas E2 y E3
en lo tocante a la vivienda protegida de precio maximo y en la E4 en lo relati-
vo a la vivienda protegida de precio bdsico.

4. De existir un cambio en la legislacién de vivienda protegida, el régimen
de proteccion de las viviendas protegidas al que se alude como de precio bdsi-
co o de precio mdximo serd en cada momento el que presente la denominacién
mds equivalente en la normativa vigente, entendiendo tal equivalencia a partir
de que su precio mdximo legal de venta se sitie en la posicién mds equivalen-
te para disponer de un coeficiente de homogeneizacion al uso caracteristico
(vivienda libre) de 0,3 y 0,5 respectivamente.

De conformidad con lo anterior y habida cuenta la entrada en vigor del Plan
Aragonés de Suelo y Vivienda 2005-2009, en tanto este no sea derogado por
otra normativa que introduzca nuevas denominaciones, a los efectos de este
Plan parcial las referencias a viviendas protegidas de precio bésico se entende-
rdn a hechas a viviendas de régimen especial y las referencias a viviendas pro-
tegidas de precio maximo se entenderdn hechas a viviendas de régimen gene-
ral.

5. Encualquier caso y a pesar de las distinciones anteriores el nimero total
de las viviendas de proteccion oficial no superard el sefialado en este Plan par-
cial que se corresponde con el que se fij6 en el convenio urbanistico previo.

Art. 50. Edificacion residencial libre. — En relacién con la vivienda libre,
el convenio urbanistico establece el limite maximo del 67% del total de las
viviendas, que equivale a quinientas setenta viviendas de 100 metros cuadra-
dos construidos (o su equivalente segtin dimensién real), no pudiendo desti-
narse a esta categoria de viviendas una edificabilidad superior al 67% de la edi-
ficabilidad residencial real del sector.

Titulo IV
Régimen de la edificacion lucrativa no residencial

Art. 51. Limitaciones de aprovechamiento.

1. Tipos de edificacion:

Edificios destinados a usos lucrativos diferentes de la vivienda, con las
siguientes configuraciones volumétricas y tipoldgicas:

a) Parcelas de usos terciarios dentro de la trama residencial (Fla y F1b).

b) Parcela de uso terciario en junto al nudo de acceso de la N-232. (F2)

c¢) Parcelas de uso deportivo privado.(G1)

2. Condiciones de parcelacion:

Cada una de las dreas continuas pertenecientes a esta zona grafiadas en los
planos de ordenacidn y zonificacién constituirdn una parcela independiente.
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En las variantes tipoldgicas (b) y (c), las parcelas definidas son indivisibles.
En la variante (a) se admitird su division.

3. Condiciones de posicién y ocupacion en planta:

En las de parcelas de usos terciarios (Fla y F1b) pertenecientes a la varian-
te tipoldgica (a) situadas en la zona sur del sector, junto al drea G-86 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza no se establecen limitaciones
especiales de posicion dentro de la parcela.

En la variante tipoldgica (b), es decir en la parcela F2, se limita la posicion
por el sur hasta la linea de limite de edificacién.

En la variante (c), es decir en la parcela G1 no se establecen limitaciones
especiales de posicion dentro de la parcela.

4. Alturas y plantas:

El nimero plantas, la altura maxima, serdn los que se indican en las fichas
de la parcela y en los planos de ordenacién.

En la parcela (Fla) la edificacion tendrd un méaximo de dos plantas y siete
metros de altura.

En la parcela (F1b) la edificacién tendrd un médximo de dos plantas y siete
metros de altura.

En la parcela (F2) la edificacion tendrd un médximo de tres plantas y nueve
metros y medio de altura.

En la parcela (G1) la edificacion tendrd un mdximo de dos plantas y siete
metros de altura.

5. Superficies edificables:

La superficie maxima y la ocupacién en planta baja se atendrd en cada par-
cela al siguiente cuadro:

Superficie Superficie
de parcela de uso terciario
Manzana (metros cuadrados) Altura (metros cuadrados totales)
Fla 552 B+I 930
F1b 648 B+I 912
F2 4221 B+II 2.749
Gl 3.266 B+I 300
Total 8.687 5.052
6. Vuelos:

Unicamente se admiten vuelos en las parcelas Fla y Flb, debiendo sujetar-
se a lo dispuesto en las normas 2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza. A efectos del computo de edificabilidad de
los vuelos se estard a las condiciones generales establecidas en las normas
2.2.32,2.2.33 y 2.2.34 del Plan General.

En el resto de las parcelas no se admiten vuelos ni abiertos ni cerrados que
sobrepasen las alineaciones de la parcela.

Art. 52. Condiciones formales.

1. Cubiertas:

Las cubiertas serdn planas. Se prohibe el uso de balaustradas de hormigén
en los petos de cubierta, asi como soluciones volumétricas que hagan sobresa-
lir los petos con respecto al plano de fachada.

Se permitirdn las cubiertas ajardinadas.

2. Fachadas: Las fachadas se realizardn de acuerdo con una estética con-
tempordnea.

Art. 53. Tratamiento de los espacios no ocupados por la edificacion. —
Los espacios no ocupados por la edificacion deberdn acondicionarse del mismo
modo que los espacios libres de uso publico, formal y funcionalmente integra-
dos en el espacio libre del que forman parte.

La parcela G1 se destinard a usos deportivos, debiendo cuidarse su disefio
teniendo en cuenta el paisaje del entorno.

La extension de la parcela F2 que se destine a aparcamiento al aire libre ten-
drd especial cuidado en el disefio de éste, incluyendo zonas verdes y arbolado
para disminuir su impacto visual. Se atendrd cuando menos a lo expuesto en el
reglamento de planeamiento y en el articulo 65 de las presentes normas en
cuanto a plantacion de arbolado en dreas de aparcamiento.

Art. 54. Condiciones de uso.

1. Las parcelas F admiten usos comerciales y terciarios y la parcela G
admite uso deportivo privado o de esparcimiento en general.

2. Sien la parcela F2 se previese implantar una gran superficie comercial,
la licencia de edificacion y actividad requerird informe del érgano competente
en materia de comercio, en los términos que sefiale la legislacion sectorial de
aplicacion.

Art. 55. Servidumbres. — En la parcela G1 se destinard bajo rasante una
superficie de destinada a albergar los centros de transformacion de la actua-
cién.

Titulo V
Sistema local de equipamiento piiblico

Art. 56. Categorias de equipamientos piblicos. Espacios asimilados a
equipamiento que no son objeto de cesion al Ayuntamiento.

1. Este Plan parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos
publicos de escala local:

a) Equipamiento docente (E): reservas de suelo con destino a centros de
educacion infantil, primaria y secundaria obligatoria.

b) Equipamiento deportivo (D): reservas de suelo destinado al desarro-
1lo de actividades espectdculos deportivos, bien sea en pabellones e insta-

laciones cubiertas o en espacios al aire libre, cerrados o incorporados a par-
ques publicos.

¢) Equipamiento social (S): reservas de suelo con destino a usos adminis-
trativos, culturales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

2. Como espacios asimilados a equipamiento aunque no serdn objeto de
cesion al Ayuntamiento sino que serdn puestos a disposicion de las compaiifas
suministradoras el Plan contempla los denominados.

—Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino a
elementos pertenecientes a las necesidades de abastecimiento y distribucién de
energia eléctrica, comunicaciones y derivados (centros de transformacion de
energia eléctrica). Los centros de transformacién eléctrica y el resto de infra-
estructuras a instalar en estos suelos serdn subterrdneos y contardn con un tra-
tamiento en superficie similar a la de los terrenos adyacentes a los mismos.

Art. 57. Condiciones generales de ordenacion. — Las parcelas de equipa-
miento deberdn acondicionar los espacios no ocupados por la edificacién como
espacios libres, pudiendo contemplarse también zonas deportivas exteriores y
aparcamientos.

En cuanto a la regulacién de la ordenacion de los equipamientos propia-
mente dicha se habra de estar en lo necesario a lo dispuesto por el Plan general
para cada una de las categorias enumeradas en el articulo anterior.

Art. 58. Condiciones generales de edificabilidad. — Se propone una edi-
ficabilidad equivalente al aprovechamiento medio que para el resto del sector
determinando los siguientes maximos.

Deportivo: 3.555 metros cuadrados.

Educativo: 4.929 metros cuadrados.

Social: 1.926 metros cuadrados.

Superficie

de parcela Superficie
Manzana (metros cuadrados) edificable
SE1 (D) 9.410 3.555
SE2 (E) 13.048 4929
SE3 (S) 5.112 1.926
Ul 48,5
U2 48,5
U3 48,5
U4 64,5

Titulo VI

Ejecucion del Plan parcial

Capitulo 1.°

CUESTIONES GENERALES

Art. 59. Régimen juridico de la ejecucion del Plan parcial. — La ejecucion
del Plan parcial se regird por lo dispuesto en la legislacién urbanistica de apli-
cacion y por lo previsto al respecto en el Plan General de Zaragoza, con las
especificaciones que se regulan en los capitulos siguientes de este titulo VI.

Capitulo 2.°

SISTEMA DE ACTUACION

Art. 60. Determinacion del sistema.

1. El Plan parcial del sector SUZ LC2 se ejecutard por el sistema de com-
pensacion.

2. El sistema sefialado podrd ser modificado en los términos y segtn los
procedimientos que contempla la legislacion urbanistica aragonesa y el Plan
general de Zaragoza.

Art. 61. Plazos para el inicio de la actuacion por compensacion.

1. De conformidad con lo establecido en el convenio urbanistico relativo
al sector SUZ LC2, que fue objeto de aprobacién por el Excelentisimo Ayun-
tamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29 de abril de 2003, las bases y esta-
tutos de la Junta de Compensacion habrdn de presentarse ante el Ayuntamien-
to en el plazo maximo de tres meses a contar desde la aprobacion definitiva del
Plan parcial.

2. LaJunta de Compensacion deberd constituirse en el plazo de dos meses
a contar desde la aprobacion de las bases y estatutos.

3. Los proyectos de urbanizacion y reparcelacion habran de presentarse en
el plazo mdximo de seis meses desde la constitucién de la Junta de Compensa-
cion.

Capitulo 3.°

EJECUCION DE LA URBANIZACION

Art. 62. Pautas para la ejecucion de la urbanizacion.

1. El presente Plan parcial se ejecutard en una sola etapa, mediante un pro-
yecto de reparcelacion y un proyecto de urbanizacién que comprenderdn todo
su dmbito.

2. Previamente al otorgamiento de licencias de edificacion, deberdn haber-
se aprobado definitivamente los instrumentos a los que se refiere el apartado
anterior, a reserva de lo dispuesto por el articulo 8.2.17 de las normas urbanis-
ticas del Plan General en relacién con la ejecucion previa de los equipamientos
publicos.
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3. En ningtn caso los instrumentos a los que se refiere el apartado 1° de
este articulo podrdn contener determinaciones sobre régimen del suelo y de la
edificacion.

Art. 63. Condiciones generales de la urbanizacion.

1. Con cardcter general, todas las redes de servicios que discurran por el
ambito del plan deberdn canalizarse por suelo de dominio y uso publico.

2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego, sumi-
nistro de electricidad, alumbrado publico, telefonia, gas, deberan ser subterra-
neas.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podran disponerse
en los suelos calificados como sistema local viario, espacios libres o zonas ver-
des, debiendo ubicarse preferente en las parcelas U del sistema de equipamien-
to o en los espacios privados que el Plan expresamente ha previsto.

4. Se preverd una red de hidrantes contra incendios, que deberdn satisfacer
las condiciones expresadas en el apéndice 2 de la norma basica NBE-CPE/96 y
el reglamento de instalaciones contra incendios.

5. Los trazados de condiciones de posicion y las dimensiones de las redes
de urbanizacién que se contienen en el Plan parcial tienen cardcter orientativo.
En los futuros proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias que lo desarro-
llen deberdn establecerse con cardcter definitivo, justificindose adecuadamen-
te las soluciones adoptadas.

6. El proyecto de urbanizacién y obras complementarias que lo comple-
menten deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las redes
generales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente.

Art. 64. Caracteristicas de la red viaria.

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de la red viaria que se con-
tiene en el Plan parcial tiene cardcter orientativo. En el futuro proyecto de urba-
nizacion deberd establecerse con cardcter definitivo, justificindose adecuada-
mente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizaciéon
cumplira las condiciones contenidas en este articulo.

2. Lared viaria contenida en el 4mbito del presente Plan parcial satisfard
las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen y, mds concretamen-
te, la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de barre-
ras arquitectonicas, y la contenida en el titulo VII de las normas urbanisticas
del plan general de Zaragoza.

3. Lascalles 1,2,3,4,7, 8 serdn de tipo convencional, con subdivisién en
bandas de circulacién de viandantes, estacionamiento y calzadas, cuyo acaba-
do podra ser tipo bituminoso. La dimension de las aceras y la posicién de las
bandas de aparcamiento vienen recogidas en los planos que acompafian las pre-
sentes normas.

Las calzadas de estas calles serdn de dos carriles, con anchura igual a siete
metros. Los aparcamientos serdn de 2,20 metros de anchura y la dimension
minima de las aceras de 2,50 metros.

4. Lascalles 3,4,5y 6, de coexistencia de traficos, tendrdn una anchura de
diez metros con una seccién de dos andadores peatonales de 2,50 metros y dos
bandas de circulacion rodada de 2,50 metros cada uno. Los pavimentos de los
andadores peatonales y las bandas rodadas se encontrardn enrasados a nivel,
estableciéndose tnicamente una diferenciacion de éstos en cuanto a texturas o
colores. Se establecerdn dos bandas arboladas una en cada acera que no siem-
pre tendrdn por qué estar enfrentadas. Deberd existir aproximadamente un
arbol por vivienda.

5. Enelinterior de las manzanas residenciales en B+1, y entre las dos par-
celas que las componen, se planteardn calles residenciales de anchura igual a 8
metros. Su urbanizacién deberd contemplar medidas de atemperado de tréfico.

Dichas medidas no deberdn impedir el acceso o dificultar la progresion de
los vehiculos de seguridad, recogida de basuras, bomberos, reparto de mercan-
cfas, y otros que en cualquier caso hayan de poder circular por las calles. Los
dispositivos de reduccion de velocidad tampoco podrdn constituir un peligro
para los vehiculos que los atraviesen a las velocidades autorizadas.

Se tiene prevista la colocacion de un drbol por cada dos viviendas que vuel-
quen a la calle aproximadamente, asi como del resto del mobiliario urbano.

Art. 65. Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

1. El disefio de los elementos de urbanizacién de los espacios libres y
zonas verdes que se contiene en el presente Plan parcial tiene cardcter orienta-
tivo. Asimismo tiene el mismo cardcter el anexo de paisaje que se acompaifia
junto con el presente plan. En el futuro proyecto de urbanizacion debera esta-
blecerse con cardcter definitivo, justificindose adecuadamente las soluciones
adoptadas; en todo caso, el proyecto de urbanizacion satisfard las condiciones
contenidas en este articulo.

2. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el pro-
yecto de urbanizacion determinara el ajardinamiento, al menos del 50% del
total del sistema local de espacios libres de dominio y uso publico.

3. En los suelos calificados como zonas verdes y espacios libres, el pro-
yecto de urbanizacién preverd la plantacion de, al menos, un drbol por cada
treinta metros cuadrados de suelo.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se empleardn, prefe-
rentemente drboles y arbustos pertenecientes a especies autdctonas y adaptadas.

En la banda paralela a la N-232, se dispondrdn de medidas de proteccién y
aislamiento del trafico de cardcter vegetal, tales como dunas verdes, monticu-
los y masas arboreas y arbustivas.

4. En las playas de estacionamiento al aire libre se plantard, al menos, un
arbol de gran porte por cada cuatro plazas.

Art. 66. Disposicion final.

1. Enel desarrollo del presente Plan parcial, asi como en los ulteriores pro-
cesos urbanizador y edificatorio a los que éste haya de dar lugar, se habrdn de
respetar todas las ordenanzas municipales y las normas sectoriales de aplica-
cidn, tanto en materia de prevencion de incendios, como de supresion de barre-
ras arquitectonicas como cualesquiera otras que sectorialmente puedan resultar
de aplicacion.

2. En relacién con el cumplimiento de la normativa de proteccién del
patrimonio histdrico artistico serd preciso obtener la autorizacion sectorial per-
tinente tanto respecto de las obras de urbanizacion como de las de edificacion
en los entornos incluidos dentro del drea de proteccion de La Cartuja.

3. Asimismo, y a mayor abundamiento de lo sefialado en el apartado ante-
rior, se habran de realizar sondeos arqueoldgicos previos al inicio de cualquier
obra o reposicion del terreno que afecte al subsuelo en la ejecucion del vial que
se sitiia en el entorno de proteccion del bien de interés cultural.

Servicio Provincial de Industria,
Comercio y Turismo Niim. 4.556

De acuerdo con el articulo 125 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciem-
bre, se somete a informacion publica el proyecto de la siguiente instalacion
eléctrica, para el que se solicita autorizacion administrativa y aprobacién del
proyecto:

Peticionario: Ayuntamiento de Anifién.

Domicilio: Puerta de Aranda, 10, Aniiién (Zaragoza).

Referencia: AT 12/2009.

Emplazamiento: Términos municipales de Torralba de Ribota y Anifién.

Potencia y tensiones: 630 kVA, de 15/0,380/0,220 kV.

Acometida: Linea eléctrica aérea-subterrdnea, trifdsica, simple circuito, a
15 kV y 1.429 metros de longitud aérea y 300 metros subterranea.

Finalidad de la instalacién: Suministrar energia eléctrica a poligono indus-
trial de Anifién.

Presupuesto: 123.482,22 euros.

Todos aquellos que se consideren afectados podrdn examinar el proyecto y
presentar sus alegaciones, por escrito y triplicado, en el Servicio Provincial de
Industria, Comercio y Turismo de Zaragoza (paseo de Maria Agustin, nimero 36,
edificio Pignatelli), en el plazo de veinte dias a partir de la fecha de publicacion de
este anuncio en el BOPZ.

Zaragoza, 9 de febrero de 2009. — EI director del Servicio Provincial,
Francisco Javier Hualde Garcia.

Nim. 4.557

De acuerdo con el articulo 125 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciem-
bre, se somete a informacion publica el proyecto de la siguiente instalacion
eléctrica, para el que se solicita autorizaciéon administrativa y aprobacién del
proyecto:

Peticionario: Dyma, S.L.

Domicilio: Poligono Pignatelli, nave 26, Cuarte de Huerva (Zaragoza).

Referencia: AT 11/2009.

Emplazamiento: Término municipal de Zaragoza, poligono Pla-za, calle
Taormina, nimeros 15-17-19.

Potencia y tensiones: 400 kVA, de 15/0,380/0,220 kV.

Acometida: Linea eléctrica subterrdnea, trifasica, simple circuito, a 15 kV
y 15 metros de longitud.

Finalidad de la instalacién: Suministrar energia eléctrica a naves logisticas
y oficinas.

Presupuesto: 31.121,77 euros.

Todos aquellos que se consideren afectados podrdn examinar el proyecto y
presentar sus alegaciones, por escrito y triplicado, en el Servicio Provincial de
Industria, Comercio y Turismo de Zaragoza (paseo de Marfa Agustin, nimero 36,
edificio Pignatelli), en el plazo de veinte dias a partir de la fecha de publicacién de
este anuncio en el BOPZ.

Zaragoza, 9 de febrero de 2009. — El director del Servicio Provincial,
Francisco Javier Hualde Garcia.

Nim. 5.439

De acuerdo con el articulo 125 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciem-
bre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercia-
lizacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de ener-
gia eléctrica, se somete a informacién publica el proyecto del siguiente centro
de transformacion, para el que se solicita autorizacién administrativa y aproba-
cion del proyecto de ejecucion:

Peticionario: Zaragoza Alta Velocidad 2002, S.L.

Domicilio: Plaza de Beltran Martinez, 1, 6.° K, 50002 Zaragoza.

Referencia: AT 25/2009.

Emplazamiento: Camino del Junco (Estacién de Cercanias Miraflores), en
Zaragoza.

Potencia y tensiones: 630 kVA y 10/0,380 kV.



